UCHWALA NR XXV.148.2012
RADY GMINY BARUCHOWO

z dnia 12 listopada 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baruchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm." ) oraz art. 4 ust.13 iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.? ) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/207/06 Rady Gminy Baruchowo z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Baruchowo (Dz. Urz. Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego Nr 71, poz. 1224).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Baruchowo

Kazimierz Koralewski

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102,
poz.1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230, z 201 1r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. p0oz.567

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 281, poz.2783 i 2786, z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94,
poz.657, Nr 167, poz.1193, Nr 86, poz.602 i Nr 249, poz.1833, z 2007r. Nr 128, p0z.902 i Nr 173, poz.1218, z2010r. Nr 3,
poz.13 oraz z 2011r. Nr 224, poz.1342
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV.148.2012
Rady Gminy Baruchowo
z dnia 12 listopada 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baruchowo

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Baruchowo, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, a w szczegolnosci:

1) zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baruchowo;

2) kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony
i lokalu socjalnego;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych;

5) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

6) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu oraz zamiany pomigedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu;

7) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 .

2. Gmina Baruchowo wydziela lokale socjalne i zamienne oraz tworzy zasoéb tymczasowych pomieszczen na
zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.).

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy Baruchowo;

2) cztonku wspolnoty samorzadowej gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ stale zamieszkujaca na terenie
Gminy Baruchowo;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu, przy czym w przypadku oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktéorych dochéd ztej
dziatalno$ci wynosi zero lub wykazana jest strata albo dziatalno$¢ prowadzona jest w formie karty podatkowe;j,
za dochdd przyjmuje si¢ zadeklarowang kwote przychodu, stanowigca podstawe wymiaru skladek na
ubezpieczenie spoteczne. Do dochodow nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienig¢znych i$wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogltaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski”;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania w lokalu;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.).
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§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale zamienne spelniajace wymogi okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

3) lokale socjalne tj., lokale o obnizonym standardzie, spelniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.
Na lokale socjalne przeznaczone moga by¢ opréznione lokale mieszkalne;

4) tymczasowe pomieszczenia, spelniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;
5) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce iprzekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczane sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych.

3. Odzyskane lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy, o niskim standardzie moga by¢
przekwalifikowywane na lokale socjalne.

4. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokalu z mieszkalnego na socjalny iz socjalnego na mieszkalny
podejmuje Wojt Gminy.

5. Gmina Baruchowo zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a umowy najmu
pomieszczen tymczasowych, lokali socjalnych, lokali zamiennych, lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy na czas
oznaczony, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Gmina Baruchowo nie zawiera umoéw najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy z osobami,
ktore byly wlascicielami lokali i przeniosty ich wlasno$¢ na inne osoby.

§ 3. Gmina Baruchowo wynajmuje lokale osobom, ktére speiniajg kryteria wymienione w § 5 ust. 1, jezeli
wnioskujace osoby, ich malzonkowie, ani zadna z os6b wspolnie z nimi prowadzace gospodarstwo domowe nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 4. Do prowadzenia spraw dotyczacych umoéw najmu zobowigzany jest Wojt Gminy Baruchowo.

Rozdziatl 2.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy moga by¢ osoby, ktore zamieszkuja w Gminie
Baruchowo i spehiajg tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu przeggszczonym tj., w ktorym na osobe (cztonka rodziny), przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi;

2) zamieszkujg na terenie gminy minimum 10 lat i moga udokumentowac, ze miejsce to stanowi ich ,,centrum
zyciowe”, czyli ze tu pracuja, dzieci uczeszczaja do szkoly itp.;

3) $redni miesieczny dochdéd na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba, z ktorg bedzie zawarta umowa najmu ma obowigzek zamieszkania w nim nie pdzniej niz w ciggu
miesigca od dnia podpisania umowy.

3. Niedotrzymanie terminu okreslonego w ust. 2, powoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa do lokalu
innej osobie.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 85 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ maksymalnie na okres 2 lat.
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3. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal;
2) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
4. Przepisy § 5 ust. 1 pkt 112 oraz ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) pozbawionym lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski zywiolowe;,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych stan techniczny uniemozliwia
dalsze zamieszkiwanie;

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami
gminy;

4) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki w danym roku;

5) w wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwiazanej z jej rozwojem przy wykonywaniu
zadan wlasnych gminy.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom, ktore
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkéw:

1) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi;
2) w stosunku, do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

3) opuscily dom dziecka (placowke opiekuncza) w zwiazku zuzyskaniem peholetniosci, a trafily do niego
z terenu gminy Baruchowo.

§ 9. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi begdzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrod osob znajdujgcych si¢ na liscie, o ktorej mowa w § 11.

2. Spoleczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wniosku zapewnia oraz opiniuje liste osob
uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu lokalu socjalnego Komisja Rady Gminy wtasciwa do
spraw spolecznych.

3. Komisja, o ktorej mowa w ust. 2, opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.

4. Komisja jest uprawniona do:
1) kontroli warunkéw mieszkaniowych 0sob ubiegajacych si¢ o lokal komunalny;
2) kontroli prawidlowos$ci umieszczania osob na liscie;
3) opiniowania odwotan, skarg, wnioskow.

5. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy Baruchowo.

§ 10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie
do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu
powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktorej mowa w § 11 ust 2.
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Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na piSmie do Urzgdu Gminy Baruchowo do dnia
30 listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

2. Listy oséb uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie z kryteriami,
o ktéorych mowa w § 5.

3. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liScie o0sob
uprawnionych.

4. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 2, nie stanowi zobowigzania Gminy Baruchowo
do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

5. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzgdu Gminy Baruchowo
na okres minimum jednego miesigca.

6. Lista winna zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci sktadania odwotania do Wojta Gminy Baruchowo w ciagu
miesigca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

7. Odwotania rozpatrywane sg przez Wojta Gminy Baruchowo po zaopiniowaniu przez Komisj¢.
8. Liste zatwierdza Wojt Gminy Baruchowo.

9. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Wéjt Gminy Baruchowo moze skresli¢ osobe z listy,
ktorej mowa ust. 2, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;
b) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy.
10. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

Rozdzial S.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych osob, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej 1ispolecznej oraz zatrudnianiu o0s6b
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1, nie musza by¢ spelnione tacznie.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wéjta Gminy Baruchowo.

3. Najemcy lokali mogg dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace
powierzchni lokalu okreslone w § 12 ust. 1 pkt 1.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
iinnych optat zgoda Wojta Gminy Baruchowo na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych
naleznosci.
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5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po spetieniu
nastgpujacych warunkow:

1) najemca regularnie oplaca czynszu (brak zaleglosci w optacaniu czynszu i innych optat przez okres 6 miesiccy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

2) najemca wykazuje si¢ dbatoscia o lokal.

§ 14. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy najmu, a w szczegolnosci:

a) zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecy,

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu;
2) w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 15. W lokalu opuszczonym przez najemcg moga pozosta¢ osoby wymienione w art. 691 Kc nie majace prawa
do innego lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktoérego nie uzyskat tytulu prawnego;

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich osob
uprawnionych — nastgpitoby przegeszczenie (ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 16. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasno$¢ gminy z osobami, ktore nie
wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly w nim przez co najmniej okres 10 Iat.

§ 17. Z osobami wskazanymi w § 151 § 16, nie moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli posiadajg tytul prawny
do innego lokalu lub w przypadku wystepowania zalegtosci w czynszu i innych opfat.

§ 18. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 15 1 § 16 zobowigzane sg bez
wezwania oproznic¢ lokal, opusci¢ 1 wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego wust. 1, wynajmujagcy wytoczy powddztwo
o0 oproznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co miesigc uiszczac
odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.

5.Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujacy moze zada¢ odszkodowania
uzupelniajacego.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 19. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom, ktérym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na list¢ 0sob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob tworzy
co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80
m? nastgpuje ze 100% zwyzka czynszu.

Id: B37E670B-6FAB-446F-A714-54AD6E9218F4. Podpisany Strona 5



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31
poz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Baruchowo

Kazimierz Koralewski
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