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IBK.KK.7331-../09

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

o znaczeniu gminnym

Stosownie do przepisów art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 w związku z art. 4 ust. 2 pkt. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80  poz. 717 z późn. zm.), w związku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. 2004r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z późn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Baruchowo z dnia 29 grudnia 2009 roku 
dotyczącego wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla inwestycji polegającej na budowie budynku „Przedszkola 4-ro oddziałowego” z przeznaczeniem części budynku na „Bibliotekę gminną”, z placem zabaw, ścieżką edukacyjną oraz niezbędną infrastrukturą techniczną przewidzianej do realizacji na nieruchomości oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków jako działka o nr ewidencyjnym 168/3 w miejscowości Baruchowo – gmina Baruchowo

u s t a l a m

dla inwestycji polegającej na budowie budynku „Przedszkola 4-ro oddziałowego” z przeznaczeniem części budynku na „Bibliotekę gminną”, z placem zabaw, ścieżką edukacyjną oraz niezbędną infrastrukturą techniczną przewidzianej do realizacji na nieruchomości oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków jako działka o nr ewidencyjnym 168/3 w miejscowości Baruchowo – gmina Baruchowo

warunki zabudowy oraz

wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu tj.:
1. Ustalenia dotyczące funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala się przeznaczenie podstawowe – zabudowa oświatowo – rekreacyjno – sportowa. Oznacza to możliwość rozbudowy i zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków oraz budowy nowych związanych z podstawową funkcją terenu, wraz z niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji przy spełnieniu lokalnych warunków zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony środowiska i estetycznych.
2. Ustalenia dotyczące warunków i wymagań kształtowania ładu przestrzennego dla zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Planowaną budowę budynku „Przedszkola 4-ro oddziałowego” z przeznaczeniem części budynku na „Bibliotekę gminną” kształtować w dostosowaniu do typu i charakteru planowanej inwestycji, zadbać o wystrój planowanego do budowy obiektu.

2) Przedmiotową inwestycję należy projektować w sposób określony w przepisach techniczno – budowlanych zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z późn. zm.) i Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych jakom powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z późn. zm.), z uwzględnieniem zapewnienia dostępności obiektów usługowych osobom niepełnosprawnym.

3) Zaleca się aby inwestor przed rozpoczęciem prac projektowych wykonał badania techniczne podłoża gruntowego w celu indywidualnego określenia warunków posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. Nr 126 poz. 839) w kontekście planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
4) Uzyskać wynikające z przepisów szczególnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu budowlanego.
5) Szczegółowe ustalenia dla planowanej zabudowy:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy do powierzchni działki – nie ustala się,

b) budowa budynku „Przedszkola 4-ro oddziałowego” wraz z przeznaczeniem części budynku na „Gminną Bibliotekę Publiczną” 

· budynek parterowy, murowany, niepodpiwniczony

· szerokość elewacji frontowej budynku – nie ustala się (zgodnie z projektem budowlanym),

· wysokość budynku do kalenicy – do 9,0 m,

· powierzchnia zabudowy – ca 1244 m2,

· powierzchnia całkowita – ca 1494 m2,

· kubatura budynku – ca 4050 m3,

· geometria dachu – dach o konstrukcji drewnianej wielospadowy o nachyleniu połaci dachowych od ca 200 do ca 450,

· „Gminna Biblioteka Publiczna” – wydzielenie pokoju kierownika biblioteki oraz sali z regałami na książki wraz z osobnym wejściem zewnętrznym,

c) budowa placu zabaw dla dzieci zgodnie z projektem budowlanym

· zastosować bezpieczną nawierzchnię (elastyczną, odporną na warunki atmosferyczne o pełnej nasiąkliwości, zapobiegające poślizgnięciom i urazom),

· place zabaw poszczególnych grup wiekowych izolowane od siebie pod względem widokowym,

· piaskownice sytuować w miejscach nasłonecznionych,

c) budowa ścieżki edukacyjnej zgodnie z projektem budowlanym (np. miasteczko ruchu drogowego),

d) budowa nowego ogrodzenia dla całej działki,

e) do gabarytów i wielkości projektowanych obiektów podanych w wymiarach i wielkościach przybliżonych „ca” przyjmuje się tolerancję wymiarów i wielkości ± 20%, przy zachowaniu warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,
f) budowa przyłącza elektroenergetycznego –  projektowane przyłącze kablowe do planowanego budynku przedszkola, zakończone zintegrowanym złączem kablowym zabudowanym na granicy działki, zgodnie z warunkami dystrybutora sieci,

g) budowa przyłącza wodociągowego – projektowane przyłącze wodociągowe do planowanego budynku przedszkola, z gminnej sieci wodociągowej, zgodnie z warunkami gestora sieci,

h) budowa przyłącza kanalizacyjnego – projektowane przyłącze do planowanego budynku przedszkola, z odprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami gestora sieci,

i) budowa zjazdu – projektowany zjazd z drogi publicznej kategorii powiatowej o nr 2918C Baruchowo – Patrówek, zaprojektowany i wybudowany zgodnie z warunkami zarządcy drogi.
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy – budynki na działce budowlanej sytuować od granicy z sąsiednią działką budowlaną zgodnie z § 12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych jakom powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

3. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1) Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Natura 2000 – „Błota Rakutowskie” kod PLB 040001 (Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków – Dyrektywa Ptasia), przy jego południowo - wschodniej granicy.

2) Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko i nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko.

3) Ustala się przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposób zapewniający ograniczenie jego oddziaływania na środowisko, w tym zachować ochronę walorów krajobrazowych - art. 73 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z późn. zm.).

4) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne korzystanie terenu (art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony środowiska).

5) Ustala się zminimalizowanie oddziaływania inwestycji na środowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez następujące rozwiązania chroniące środowisko:

a) utrzymanie porządku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie środków ostrożności przeciwdziałających dostaniu zanieczyszczeń do środowiska gruntowego,

c) właściwa eksploatacja i konserwacja sprzętu,

d) utylizowanie wszystkich odpadów powstających w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6) Należy ograniczyć do minimum teren realizacji inwestycji i zachować ostrożność w trakcie prac terenowych, by nie dopuścić do zanieczyszczenia i nadmiernego uszkodzenia powierzchni ziemi  oraz zanieczyszczenia wody.

7) Ustala się przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposób zapewniający ograniczenie jego oddziaływania na środowisko, w tym zachować ochronę walorów krajobrazowych - art. 73 ust. 2 pkt 1 w/w ustawy Prawo ochrony środowiska.

8) Przy lokalizacji poszczególnych obiektów winny decydować względy technologiczne, branżowe szczegółowe przepisy: sanitarne, ochrony środowiska i prawa budowlanego, a także wszelkie wymogi wynikających z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkańców.

9) Powierzchnie biologicznie czynne – wszystkie tereny wolne od zabudowy zagospodarować zielenią (przy doborze roślin unikać gatunków, które mogą być szkodliwe dla zdrowia dzieci, preferowane gatunki ekologiczne).

10) W przypadku wystąpienia urządzeń melioracyjnych należy je zachować lub przebudować na koszt inwestora w porozumieniu z Gminną Spółką Wodną w Baruchowie i Kujawsko – Pomorskim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych, Biuro Terenowe Baruchowo z siedzibą we Włocławku w sposób zapewniający prawidłowe ich funkcjonowanie.

11) Inwestycja położona jest na działce, która zgodnie z wypisem z rejestru gruntów według stanu rejestru z dnia 16.12.2009r. stanowi tereny zabudowane inne Bi o powierzchni 0,1528 ha, tereny rekreacyjno – wypoczynkowe Bz o powierzchni 0,9202 ha oraz teren gruntów ornych klasy RVI o powierzchni 0,9269 ha (łączna powierzchnia działki wynosi 1,9999 ha) zabudowanych budynkiem usługowym oraz boiskiem sportowym (zabudowa rekreacyjno – sportowa).

4. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

1) Teren planowanej inwestycji położony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytków, ani też nie stwierdzono położenia w obrębie działki udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

2) W przypadku odkrycia na terenie objętym decyzją, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktów kultury materialnej, należy wstrzymać prace, a teren winien być udostępniony do inwestorskich badań archeologicznych – art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.).

5. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie komunikacji

1) Droga publiczna przyległa kategorii powiatowej o nr 2918C Baruchowo – Patrowo – o szerokości pasa drogowego w istniejących liniach rozgraniczenia.

2) Obsługa komunikacyjna planowanej inwestycji winna się odbywać poprzez projektowany zjazd z drogi powiatowej (działka o nr ewidencyjnym 166), zaprojektowany i wybudowany zgodnie z warunkami zarządcy drogi.
3) Na terenie działki, do której inwestor posiada tytuł prawny zapewnić sprawny układ komunikacji wewnętrznej (organizacja parkowania pojazdów) w postaci zatoki postojowej (parkingu) – 40 miejsc postojowych, w tym co najmniej jedno dla osób niepełnosprawnych.

4) Nieprzekraczalną linię zabudowy od drogi powiatowej przyjmuje się – dla planowanej zabudowy – od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi co najmniej – 20,0 m (dopuszcza się możliwość zmniejszenia w/w odległości pod warunkiem uzyskania zgody zarządcy drogi).

6. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

1) Zaopatrzenie w wodę – projektowane przyłącze wodociągowe do planowanego budynku przedszkola, z gminnej sieci wodociągowej, zgodnie z warunkami gestora sieci. Dla ciepłej wody użytkowej przewidzieć zastosowanie kolektorów słonecznych, próżniowych.

2) Ścieki sanitarne – projektowane przyłącze kanalizacyjne z separatorem tłuszczu zlokalizowanym na zewnątrz budynku, z odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami gestora sieci.

3) Odprowadzenie wód deszczowych z połaci dachowych i terenów utwardzonych (miejsca postojowe po uprzednim oczyszczeniu w separatorze ropopochodnych) do kanalizacji deszczowej.

4) Zaopatrzenie w energię elektryczną – projektowane przyłącze elektroenergetyczne do planowanego budynku przedszkola, zgodnie z warunkami dystrybutora sieci.

5) Zaopatrzenie w ciepło – ogrzewanie indywidualne, dla ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynków preferuje się paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczeń (kotłownia olejowo-gazowa).

6) Odpady komunalne stałe gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadów uwzględniając ich segregację, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych  zgodnie z „Prawem budowlanym”, a następnie wywożone przez specjalistyczną firmę do zakładu unieszkodliwiania odpadów, zgodnie z obowiązującymi przepisami (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach – Dz. U. z 2007 r. Nr 39 poz. 251 z późn. zm.).
7) Od istniejących mediów infrastruktury technicznej zachować normatywne odległości, a w przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza się przebudowę poza teren inwestycji za zgodą i na warunkach gestorów sieci.
7. Ustalenia wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich

1) Należy zapewnić ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich:
a) dostępu do drogi publicznej,

b) możliwości korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności,

c) dostępu do światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymać się od działań, które by zakłócały korzystanie z nieruchomości sąsiednich ponad przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomości i stosunków miejscowych – art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z późn. zm.). 

3) Najbliższe otoczenie to  zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze analizy oraz rekreacyjno – sportowa na przedmiotowej działce o nr 168/3 i na działce o nr 168/2.
Linie rozgraniczające teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione są na mapie stanowiącej załącznik do niniejszej decyzji.


Niniejsza decyzja ważna jest do dnia na czas nieokreślony  

Niniejsza decyzja może utracić ważność, jeśli organ, który ją wydał stwierdzi jej wygaśnięcie w przypadkach, gdy: 

a) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji

U z a s a d n i e n i e

1. Postępowanie w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla inwestycji polegającej na budowie budynku „Przedszkola 4-ro oddziałowego” z przeznaczeniem części budynku na „Bibliotekę gminną”, z placem zabaw, ścieżką edukacyjną oraz niezbędną infrastrukturą techniczną przewidzianej do realizacji na nieruchomości oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków jako działka o nr ewidencyjnym 168/3 w miejscowości Baruchowo – gmina Baruchowo, wszczęte zostało na wniosek Gminy Baruchowo.

2. Dla terenu, na którym położona jest przedmiotowa działka nie obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracił ważność z końcem 2003 roku, wobec tego podstawą niniejszej decyzji są przepisy szczególne, ustalenia niniejszej decyzji są zgodne z  przepisami szczególnymi tj. art.1; art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 49, 50, 52, 53, 54, 55 i 56  Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. (Dz. U. Nr 80  poz. 717 z późn. zm.); art. 4 i 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z  2006r. Nr 156  poz. 1118 z późn. zm.);  § 11, 12, 13, 60, 271 i 273 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z Nr 75, poz. 690 z późn. zm.); art. 73 i 76 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z późn. zm.); ustawą z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199 poz.1227); art. 26 i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 z późn. zm.); § 7 i 8 Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z późn. zm.); art. 7 i 11 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z późn. zm.).

3. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu określenie sposobu zagospodarowania i warunków zabudowy następuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, których podstawą są przepisy szczególne.
4. Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym każdy ma prawo, w granicach określonych ustawą do zagospodarowania terenu, do którego ma tytuł prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osób trzecich a także do ochrony własnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenów należących do innych osób i jednostek organizacyjnych tzn. każdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu – tak jak w tym przypadku).
5. Decyzja ustalająca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniającej do uzyskania pozwolenia na budowę na warunkach w niej określonych, ale dopiero wówczas, gdy spełnione zostaną warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego.

6. W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakładający obowiązek projektowania obiektu zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczególnymi. W tym pojęciu zawierają się również przepisy wykonawcze do tej ustawy. Zgodnie z rozporządzeniem Ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie istnieje możliwość lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spełnienie tych wymogów podlega badaniu w postępowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowę.

7. Analizę warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych oraz analizę stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się realizację planowanego przedsięwzięcia wynikająca z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu o następujące materiały: wniosek inwestora wraz mapą w skali 1:1000 obejmującą wnioskowany teren wraz z otoczeniem, wypis i wyrys w skali 1:5000 z rejestru gruntów, miejscowy ogólny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo który utracił ważność z końcem 2003r., Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo, inne dostępne materiały oraz przeprowadzoną wizję terenową. Analiza przeprowadzona została w obszarze obejmującym planowaną inwestycję wraz z terenem oddziaływania.

8. W sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia oraz w bezpośrednim zasięgu jego oddziaływania nie są zlokalizowane dobra kultury poddane ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn.).

9. W sąsiedztwie planowanej inwestycji oraz w zasięgu jej oddziaływania nie są zlokalizowane obiekty uzdrowiskowe i sanatoryjne podlegające przepisom ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym, planowane przedsięwzięcie inwestycyjne położone jest poza obszarami górniczymi, terenami zagrożonymi osuwaniem się mas ziemnych oraz poza terenami narażonymi na niebezpieczeństwo powodzi.
10. Działka na której planowana jest realizacja inwestycji położona jest w obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 220, „Pradolina Środkowej Wisły”, poza strefami ochronnymi ujęć wody.

11. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Natura 2000 – „Błota Rakutowskie” kod PLB 040001, przy jego południowej granicy. Obszar obejmuje płytkie, 300-tu hektarowe jez. Rakutowskie wraz z otaczającym je pasem szuwaru pałkowego, trzcinowego i oczeretowego, a także okolicznymi łąkami zalewowymi i podmokłym lasem porastającym siedliska olsu i łęgu olszowo-jesionowego. Obszar stanowi ostoję ptasią o randze europejskiej. Stwierdzono tu 24 gatunki ptaków z załącznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 21 gatunków ptaków migrujących wpisanych do tego załącznika:

a) działka, na której planowana jest budowa przedszkola (budynek parterowy, niepodpiwniczony), zabudowana jest już budynkiem usługowym i boiskiem sportowym (teren o funkcji rekreacyjno – sportowej), usytuowana jest w sąsiedztwie istniejącej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, bezpośrednio przy drodze publicznej kategorii powiatowej, w bliskim sąsiedztwie drogi publicznej kategorii wojewódzkiej i gminnej, przy południowo – wschodniej granicy obszaru natura 2000, 

b) planowana inwestycja posiada możliwość wyposażenia w podstawowe media infrastruktury technicznej: woda doprowadzona zostanie z gminnej sieci wodociągowej, ścieki odprowadzane będą do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni ścieków, do ogrzewania planowanego budynku wybudowana zostanie kotłownia olejowo-gazowa, istnieje możliwość rozwiązania gospodarki odpadami stałymi,

c) w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, że planowana w tym miejscu (w obszarze już zabudowanym, pomiędzy ruchliwymi drogami) inwestycja nie będzie potencjalnie znacząco oddziaływać na w/w obszar Natura 2000.

12. Działka na której planowana jest realizacja przedmiotowej inwestycji jest działką zabudowaną budynkiem usługowym oraz boiskiem sportowym (zabudowa rekreacyjno – sportowa), zgodnie z wypisem z rejestru gruntów według stanu rejestru z dnia 16.12.2009r. stanowi tereny zabudowane inne Bi o powierzchni 0,1528 ha, tereny rekreacyjno – wypoczynkowe Bz o powierzchni 0,9202 ha oraz teren gruntów ornych klasy RVI o powierzchni 0,9269 ha (łączna powierzchnia działki wynosi 1,9999 ha).

13. Zgodnie z art. 2 pkt 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2602 z późn. zm.) – budowa i utrzymywanie publicznych obiektów przedszkoli zaliczone są do inwestycji celu publicznego. W związku z powyższym realizacja planowanej inwestycji (przedszkola) nie stanowi zaspokojenia interesu prywatnego – indywidualnego, lecz nakierowana jest na urzeczywistnienie interesu publicznego, istotnego dla zbiorowości na poziomie lokalnym (gminnym).
14. Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postępowania Administracyjnego organ I instancji wszczął postępowanie o czym zawiadomił strony pismem Nr znak IBK.KK. 7331 –   /2009 z dnia ..........  2009 roku, umożliwiając zapoznanie się z aktami sprawy.

15. W trakcie wszczęcia postępowania nie wpłynęły wnioski i uwagi, które miałyby wpływ na redakcję niniejszej decyzji.

16. Reasumując powyższe aspekty sprawy postanowiono wydać decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym na realizację planowanego w tym miejscu przedsięwzięcia.

U z g o d n i e n i a

1. Teren, na którym ma być realizowana inwestycja w dotychczas obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo nie był przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 tj inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (krajowym, wojewódzkim i powiatowym); w związku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnień z art. 53 ust. 4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadań rządowych albo samorządowych,

2. Decyzja została uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresach wg właściwości tj:

1) Postanowienie Kujawsko – Pomorskiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych we Włocławku; znak: TEK. 7323/        /2010 z dnia               2010 roku,

2) Postanowienie Starosty Włocławskiego 87 - 800 Włocławek ul. Cyganka 28              Nr                       /2010 z dnia               2010 roku,
3) Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska; 87 –066 Bydgoszcz ul. Dworcowa 63; Nr            /2010 z dnia          2010 roku.

4) Postanowienie Powiatowego Zarządu Dróg we Włocławku z siedzibą w Jarantowicach, 87-850 Choceń, Nr                         /2010 z dnia               2010 roku,

P o u c z e n i e


Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.


Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa dysponowaniem gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy terenu.


Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego we Włocławku ul. Kilińskiego 2, za pośrednictwem Wójta Gminy Baruchowo w terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia.

Informacje dodatkowe

Decyzja o warunkach zabudowy terenu określa przeznaczenia terenu na określone cele, ustala zasady i sposób jego zagospodarowania i zabudowy. Nie jest  decyzją pozwolenia na budowę. Pozwolenie na budowę może być wydane przez właściwy organ po spełnieniu wymogów określonych  w  art. 32 ust. 4  pkt. 1 i 2 Prawa budowlanego temu, kto:

a) złoży wniosek na pozwolenie na budowę  

b) złoży stosowne oświadczenie o prawie dysponowania nieruchomością na cele budowlane

Otrzymują:

1. Gmina Baruchowo

2.  strony postępowania administracyjnego 

 wg załącznika w aktach sprawy

3.  a/a 







                                                                .........................................................................
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