WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci

Goren Duzy

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 lutego 2021 r. do 12 marca 2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 29 marca
2021 r. W wyzej okreslonym terminie zostaty wniesione uwagi ujete w niniejszym wykazie.

Rozstrzygniecie
Wojta Gminy

Baruchowo w sprawie
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. o niej lub gruntdéw przeznaczonych w
czenie na mpzp ,,ZL”) az o 12 m. Pragne miejscowych planach zagospoda-
zauwazy¢, iz nieruchomos¢ gruntowa o rowania przestrzennego jako tereny
numerze 297/103 przeznaczona jest dla X lasow wynosi 12 m, zgodnie z

zabudowy letniskowej (oznaczenie na
projekcie mpzp ,,ML”) i ma szerokos¢
zaledwie 20,70m. Planujac usytuowanie
budynku rekreacji indywidualnej, zgodnie
z §12, punkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w

Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz.U. z 2019 poz. 1065). Zblizenie
do granicy lasu na odlegto$¢ wska-




sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U.2019.1065 tj. z
dnia2019.06), czyli w odlegtosci 3 m od
sasiadujacej od wschodu nieruchomosci
gruntowej o numerze 297/104, a co za tym
idzie rezygnujac z wykonania otwordw
okiennych we wschodniej elewacji 1 z
doswietlenia naturalnym $wiattem dzien-
nym czg$ci pomieszczen. Biorac pod
uwage tak rygorystyczne zatozenia pro-
jektowe dotyczace lokalizacji budynku
rekreacji indywidualnej — odleglo$¢ od
wschodniej granicy dziatki az 12 m a dla
wschodniej granicy 3 m dla realizacji
planowanego przedsiewzigcia pozostaje
jedynie 5,7 m szeroko$ci dziatki. Majac na
uwadze pelne i swobodne wykorzystanie
nieruchomos$ci  gruntowej o numerze
297/103 zgodnie z jej przeznaczeniem —
zabudowa letniskowa bardzo prosze o
przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy na odleglos¢ 5 m od zachodniej
granicy.

zang niz powyzsze moze nastapic
wylacznie w dwoch przypadkach:
obszar, na ktorym znajduje si¢
granica lasu jest przeznaczony w
planie miejscowym pod zabudowg
niezwiazang z produkcja lesna, a
gdy nie ma planu — grunty lesne
objeto zgoda na zmiang przezna-
czenia na cele niele$ne uzyskana
przy sporzadzaniu planéw miej-
scowych, ktére utracilty moc.
Woéwczas niektore budynki, przy
spetnieniu okreslonych warunkéw
mozna lokalizowaé blizej granicy
lasu. W zwigzku z powyzszym
lini¢ zabudowy od strony uzytkéw
lesnych Ls zastapiono strefa ogra-
niczen zabudowy od terenu lasu,
pozostawiajac mozliwos¢ ubiega-
nia si¢ o odstepstwo od spetnienia
wymaganej odlegtosci budynku od
granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

22.02.
2021 r.

Osoby fizyczne

Moje zastrzezenia dotycza lokalizacji
nieprzekraczalnej linii zabudowy odsunig-
tej od zachodniej granicy dziatki (sgsiedz-
two z niewielkim terenem las6w - ozna-
czenie na mpzp ,,ZL”) az o 12 m. Pragne
zauwazy¢, iz nieruchomo$¢ gruntowa o
numerze 297/103 przeznaczona jest dla
zabudowy letniskowej (oznaczenie na
projekcie mpzp ,ML”) i ma szerokos¢
zaledwie 20,70m. Planujac usytuowanie

Dziatka
nr 297/103
obrgb Goren
Duzy

26ML — teren
zabudowy letni-
skowej

Jak w uwadze nr 1




budynku rekreacji indywidualnej, zgodnie
z §12, punkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U.2019.1065 tj. z
dnia2019.06), czyli w odlegtosci 3 m od
sasiadujgcej od wschodu nieruchomosci
gruntowej o numerze 297/104, a co za tym
idzie rezygnujac z wykonania otworow
okiennych we wschodniej elewacji 1 z
doswietlenia naturalnym $wiattem dzien-
nym czg$ci pomieszczen. Biorac pod
uwage tak rygorystyczne zatozenia pro-
jektowe dotyczace lokalizacji budynku
rekreacji indywidualnej — odleglo$¢ od
wschodniej granicy dziatki az 12 m a dla
wschodniej granicy 3 m dla realizacji
planowanego przedsigwzigcia pozostaje
jedynie 5,7 m szerokosci dziatki. Majac na
uwadze pelne i swobodne wykorzystanie
nieruchomos$ci  gruntowej o numerze
297/103 zgodnie z jej przeznaczeniem —
zabudowa letniskowa bardzo prosze o
przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy na odleglos¢ 5 m od zachodniej
granicy.

19.03.
2021

Osoba fizyczna

Jako wiascicielka nieruchomosci zlokali-
zowanych w miejscowosci Goren Duzy o
numerach ewidencyjnych 252/1, 252/3,
252/5, 249, 265/3 wnoszg¢ nastgpujace
uwagi:

Wskazane nieruchomosci zgodnie z pro-
jektem miejscowego planu zagospodaro-

Dziatki nr
252/1, 252/3
obrgb Goren

Duzy

3ML — teren
zabudowy letni-
skowej

Z — teren zieleni

Ustalenia planu miejscowego mu-
sza by¢ zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania gminy, ktére jest
wyrazem polityki przestrzennej
danej gminy. Zapisy studium gmi-
ny Baruchowo dla wskazanych
nieruchomosci przeznaczaja po-




wania przestrzennego znajduja si¢ na
terenie zieleni (Z) oraz zabudowy letni-
skowej (2ML). Proponowany w projekcie
zapis uniemozliwia potencjalne podjecie,
prowadzenie i rozwijanie nieucigzliwych
ustug ukierunkowanych na rozwdj tury-
styki. Z uwagi na ograniczenia w zakresie
zagospodarowania nieruchomosci wska-
zane w projekcie planu, wnosz¢ o rozsze-

rzenie dla terenu 2ML (dziatek 252/1 i

252/3) mozliwos$¢ lokalizowania na nich

obiektow ustugowych (nieucigzliwych)

ukierunkowanych gléwnie na dziatalnos¢
turystycznag. Wprowadzajac nowe funkcje

prosze o mozliwo$¢ zagospodarowania w

przyszto$ci wskazanych dziatek wolno

stojacymi budynkami rekreacji indywidu-
alnej Iub ustugowej w proponowanych
parametrach:

a) maksymalnie jednego budynku rekre-
acji indywidualnej lub ustugowej na
kazde 500 m* powierzchni dziatki,

b) budynkow jako wolno stojacych.

Dodatkowym argumentem za wprowa-

dzeniem postulowanych zmian w projek-

cie mpzp jest bezposrednie sasiedztwo
dzialki nr 253, dla ktorej zostata dopusz-
czona lokalizacja nieucigzliwych ustug jak

réwniez prowadzona jest dziatalno$¢ w 5

budynkach dedykowanych branzy tury-

stycznej. Ponadto wiasciciel nieruchomo-
$ci sasiedniej zaklada budowe kolejnych
obiektow noclegowych stuzacych $wiad-
czeniu ustug turystycznych. Zapis odno-

wyzsze tereny pod zabudowe letni-
skowag — ML oraz tereny trzcino-
wisk i zadrzewien — Zn. Zgodnie z
powyzszym dokumentem wprowa-
dzone zostaty roéwniez parametry
dotyczace  sposobu  lokalizacji
zabudowy letniskowej a takze
okreslone minimalne powierzchnie
dziatki budowlanej. W zapisach
studium, jak réwniez projektu
planu  ochrony  Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazo-
wego, w ktorym znajduje si¢ caty
obszar planu, wprowadza si¢ nakaz
lokalizacji maksymalnie jednego
budynku na dziatce budowlanej jak
réwniez postulowang minimalng
pow. dziatki budowlanej — 1500
m’. Wprowadzenie funkcji ustu-
gowej a takze umozliwienie lokali-
zacji budynkéw na kazde 500 m’
pow. danej dzialki jest niezgodne z
zapisami studium i kierunkami
ochrony parku krajobrazowego.

W obecnej sytuacji planistycznej
na dziatkach nalezacych do wnio-
skodawczyni mozna zlokalizowaé
4 budynki rekreacji indywidualnej
oraz 4 przyczepy kampingowe (1
budynek i jedna przyczepa na kaz-
de 1500 m?%. Na powyzszych
dziatkach znajduje si¢ jeden budy-
nek rekreacji indywidualnej a wta-
sciciel ztozyl wniosek o kolejne 3
takie obiekty, co jest zgodne z
ustaleniami projektu planu. Projekt
planu nie ogranicza prowadzenia
dziatalnosci ustugowej poprzez
wynajmowanie budynkow rekre-




szacy si¢ do przywotania ,,na kazde 500
m’ dziatki” ograniczy podziaty nierucho-
mos$ci wymuszone zapisami mpzp wska-
zujacymi ,,dziatk¢ budowlang” jako wy-
znacznik okre$lonych parametrow. Obec-
nie na dzialce 252/1 realizowana jest in-
westycja polegajaca na budowie budynku
letniskowego, jednak z uwagi na fakt, iz
jest ona duza oraz jest elementem kom-
pleksu dziatek prosz¢ o dopuszczenie
lokalizacji na niej kolejnych budynkéw
rekreacyjnych, w tym z mozliwoscia
$wiadczenia ushug turystycznych, bez
obowigzku podziatdéw w celu spetnienia
warunkow ,.dziatki budowlane;j”.
Jednoczesnie prosze mie¢ na uwadze, iz
polowa moich nieruchomosci, po podjeciu
uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baruchowo dla obszaru potozonego przy
drodze powiatowej w miejscowosci Goren
Duzy przez Rad¢ Gminy Baruchowo,
catkowicie uniemozliwi mi realizacje
jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej
czy rekreacyjnej, poniewaz zgodnie z
zatozeniami planu dla terené6w o oznacze-
niu ,,Z” ustala si¢ powierzchni¢ biologicz-
nie czynng nie mniejsza niz 95% po-
wierzchni terenu przy zalozeniu mozliwo-
$ci sytuowania $ciezek i1 drdég rowero-
wych.

acji indywidualnej czy przyczep
kampingowych.

Teren wylaczony z zabudowy,
oznaczony w projekcie planu sym-
bolem Z, wynika z zapisow stu-
dium, przyjetym w 2012 roku.
Zapisy planu miejscowego musza
by¢ zgodne z ustaleniami zawar-
tymi w tym dokumencie. Studium
gminy jest udostgpnione na stronie
urzedu gminy i kazdy zaintereso-
wany, przed zakupem danej nieru-
chomosci, mial 1 ma mozliwo$¢
zapoznania si¢ z kierunkami roz-
woju gminy, w tym planowanym
przeznaczeniem.

Projekt planu wskazuje nieprzekraczalne
linie zabudowy dla dziatek 265/3 oraz
265/2 podczas gdy przedmiotowe nieru-

Dziatki nr
265/2,265/3
obreb Goren

2ML, 3ML -
tereny zabudowy
letniskowej

Nieprzekraczalne linie zabudowy
wprowadzone zostaty dla ograni-
czenia mozliwosci zabudowy na




chomosci nie stanowiag juz uzytkow dro-
gowych, a po podziale i zbyciu na rzecz
0s6b fizycznych przez gming Baruchowo,
funkcjonuja jako dziatki rolne lub rekre-
acyjne. W zwiazku z powyzszym bez-
przedmiotowe stato si¢ ustalenie nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, ktore dodat-
kowo ograniczajag mozliwo$¢ zagospoda-
rowania nieruchomosci przyleghych.

Duzy

Z — teren zieleni

dziatkach przylegtych, stwarzajac
mozliwo$¢ przysztych podziatéw i
zagospodarowania tych terendow.
Nie mozna zatozy¢, iz dzialki te w
przysztosci nie zostana podzielone
i sprzedane.

Kolejnym wnioskiem postulowanym do
zmiany (lub usunigcia) jest §11 ust. 3
projektu mpzp wskazujacy na ,,minimalng
szeroko$¢ frontu dzialki na terenach
MN/U, MN i ML - 20 m”. Wskazany
zapis wykracza poza katalog elementow
okreslonych w zaleznosci od potrzeb w
mpzp wymienionych w art. 15 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Majac na uwadze istniejace granice dzia-
fek ewidencyjnych, ktore czgsto stanowig
grunty o wydluzanym, prostokatnym
uktadzie z waskim frontem dziatki do-
stepnym od strony istniejacych uktadow
komunikacyjnych oraz naktadajacym si¢
na to stanem wlasno$ci nieruchomosci,
niemozliwym okazuje si¢ spelnienie
wskazanego warunku.

Obszar planu

MN/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowej

MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
ML — tereny
zabudowy letni-
skowej

§11 ust. 3 projektu uchwaty odnosi
si¢ do procedury scalania i podzia-
hu nieruchomosci, przy czym pro-
jekt planu nie wskazuje takich
terenow ale dopuszcza taka mozli-
wos$¢. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym., w planie
miejscowym okresla si¢ obowigz-
kowo ,,szczegdtowe zasady i wa-
runki scalania i podzialu nieru-
chomosci objetych planem miej-
scowym”, przy czym przez czyn-
nosci te nalezy rozumie¢ szczego-
lowo okreslona, jednolita procedu-
r¢ ,scalania i podzialu nierucho-
mosci”, o ktoérej mowa w Dziale
II1, Rozdziale 2 ustawy o gospo-
darce nieruchomo$ciami. Ponadto,
zgodnie z §4 pkt 8 rozporzadzenia
W sprawie wymaganego zakresu
projektu m.p.z.p., ,,ustalenia doty-
czace szczegdlowych zasad 1 wa-
runkow scalania i podzialu nieru-
chomosci powinny zawiera¢ okre-
$lenie parametrow dziatek uzyski-
wanych w wyniku scalania i po-
dzialu nieruchomo$ci, w szczeg6l-




no$ci minimalnych lub maksymal-
nych szerokosci frontow dzialek,
ich powierzchni oraz okres$lenie
kata polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego”.

Wprowadzenie mozliwosci ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow
dla dziatek 249 i 265/3 (obecnie 2ML)
jako MN, zgodnie z prawomocna decyzja
o warunkach zabudowy z dnia 15 stycznia
2020 roku, znak IBR.6730.58. wydana
przez Woéjta Gminy Baruchowo dla inwe-
stycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Dziatki nr
2491265/3
obreb Goren

Duzy

2ML, 3ML -
tereny zabudowy
letniskowej

Z — teren zieleni

W  zakresie wydanej decyzji o
warunkach zabudowy, fragment
wnioskowanych dziatek przezna-
czona zostanie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Osoba fizyczna

Wykresdlenie z projektu uchwaly zapisu
§14 pkt 9: zakazuje si¢ lokalizacji nowych
napowietrznych sieci infrastruktury tech-
nicznej

Wykreslenie z projektu uchwaty zapisu §5
pkt 3 lit. c: nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie dotyczg obiektow matej archi-
tektury

Obszar planu

Obszar planu

Wykreslenie zapisu odnosi si¢ do
stanowiska Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego, zawartego w roz-
strzygnigciu nadzorczym wydanym
dla planéw sasiednich: mpzp Gmi-
ny Baruchowo dla obszaru potozo-
nego w miejscowosci Goren Duzy
oraz mpzp Gminy Baruchowo dla
obszaru potozonego przy drodze
powiatowej W miejscowosci
Skrzynki.

Jak wyzej

Wéjt Gminy Baruchowo




