UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...2021
RADY GMINY BARUCHOWO
z dnia ...... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla
obszaru polozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy

Wojt Gminy Baruchowo przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowoséci Goren Duzy, na podstawie
uchwaty Nr XL11.290.2018 Rady Gminy Baruchowo z dnia 12 kwietnia 2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje
obszar o powierzchni ok. 50,5 ha wsi Goren Duzy w gminie Baruchowo.

Celem planu jest zapewnienie prawidtowego zagospodarowania obszaru obejmujacego w czeéci tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe), w cze$ci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
obrebie Goren Duzy w gminie Baruchowo. Analizowany obszar potozony jest pomiedzy Jeziorem Skrzyneckim i
Jeziorem Gorenskim, w granicy obszaru Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego. Z uwagi na walory
przyrodnicze i krajobrazowe, a co za tym idzie presje inwestycyjna wskazane jest uchwalenie planu taczacego
funkcje rekreacyjne z ochrong srodowiska przyrodniczego
Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez:

a) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréow i
wskaznikéw zagospodarowania,

C) zapewnienie niezbednych powiazan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejacym uktadem
drogowym,

d) wyznaczenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

poprzez:

a) okreSlenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

b) wprowadzenie ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefie 100 metrow od linii
brzegowej jezior,

€) wymagane wskazniki udziatu zieleni w granicach obszaru planu,

d) zasady zapewniania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
e) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja uzytki rolne, dla ktorych nalezy uzyskaé zgodg¢ na

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, bedace
pozostaloscig pradziejowego 1 historycznego osadnictwa, ktére podlega ochronie i opiece
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z przepisami uwzgledniono zaréwno

powyzszy obiekty w planie miejscowym jak rowniez udzial Powiatowego Konserwatora Zabytkow na
kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

a) wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wprowadzenie nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

c) wymogi dotyczace ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,

d) =zasady zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

e) dopuszczenie w ramach ustalen planu lokalizacji pochylni zwigzanych z zapewnieniem dostgpu
osobom z niepelnosprawnoscia do budynku,

f) wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania systemow grzewczych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) optymalne wykorzystanie obszaru planu,

b) wprowadzenie rozwigzan utatwiajacych dostepno$é¢ do drog publicznych,

C) optymalizacja rozwigzan przestrzennych w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

prawo wiasnosci poprzez:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,

b) wkomponowanie w istniejacy uktad urbanistyczny;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W planie nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia, ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat whasciwych organow
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie w trakcie
procedury planistycznej do projektu planu;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

b) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

€) zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej,

d) ustalenie dostgpu do drog publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) zabezpieczenie funkcjonowania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:
a) zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego w

urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy
Baruchowo;

b) zebranie wnioskow do projektu planu miejscowego

c) przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spolecznych na etapie koncepcji planu, przed
ustawowym zbieraniem wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego w
urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy
Baruchowo,

b) umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez:
a) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) umozliwienie zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o systemy gminnych sieci i urzadzen wodociagowych.

W zwiazku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie
interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag
uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. Do
projektu planu wptyneto 9 pism w tym 3 wnioski od 0s6b fizycznych. Rozpatrujgc wnioski od 0sob fizycznych

jak

rowniez od Organdw i Instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planu

miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim politykg przestrzenng Gminy Baruchowo ustalong w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
zostanie wytozony do publicznego wgladu, okreSlajac termin wnoszenia uwag. W tym okresie kazdy
zainteresowany bedzie mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu.



3.

W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez:
a) zachowanie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu, w tym zachowanie
wskaznikéw zabudowy charakterystycznych dla zabudowy wsi Goren Duzy,

b) zachowanie dostepno$ci komunikacyjnej w obszarze objetym projektem planu, poprzez istniejacy
oraz projektowany system komunikacji drogoweyj,
c) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej, jako uzupehienie juz istniejacego uktadu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu:
W drodze powiatowej, oznaczonej w planie symbolem KD-Z znajduje si¢ przystanek komunikacji
publicznej — autobusowej. Wszystkie fragmenty planu znajduja si¢ w strefie kilkuminutowego dojécia do
przystankéw komunikacji publicznej, zapewniajacej dostep do pozostatych miejscowosci w gminie
Baruchowo;
3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

Ustaleniami planu zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, przede wszystkim poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu
miedzynarodowego szlaku rowerowego EuroVelo R-2. Wprowadzono réwniez zapisy dotyczace m.in.:
ksztattowania linii zabudowy, dopuszczenia lokalizacji dojs¢ i dojazdéw czy dostepu do drog
publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci poprzez:

a) uzupelnienie istniejacej zabudowy, w ramach jednej, spojnej jednostki wiejskiej o przewazajacej

funkcji zabudowy letniskowej oraz zabudowy jednorodzinnej,

b) ustalenie parametrow i wskaznikéw nawigzujgcych do juz istniejgcej zabudowy wsi Goren Duzy.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
dokonania oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych. Rada gminy, zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje
uchwate w sprawie aktualnos$ci studium i planow miejscowych a w przypadku uznania ich za nieaktualne w
cato$ci lub czesci podejmuje dziatania, o ktoérych mowa w art. 27 ww. ustawy.

Wyniki zostaly zawarte w uchwale Nr 1/04 Rady Gminy Baruchowo z dnia 5 lipca 2004 r., w ktorej
przedmiotowy teren lezy w obszarze wskazanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na presje inwestorow na zmiang przeznaczenia gruntow wie$ Goren Duzy petni¢
bedzie funkcje wyspecjalizowane w zakresie turystyki pobytowej, agroturystyki, turystyki krajoznawczej.
Jednoczes$nie w dokumencie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r. obszarem, dla ktorego wskazane jest opracowanie mpzp objeto
tereny w strefie polityki przestrzennej ,,A”, tj. tereny w miejscowosciach Goren, Skrzynki, Okna i Debowe.
Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu miejscowego planu powoduje okre§lone skutki finansowe zwigzane z poniesieniem
wydatkow na realizacj¢ ustalen planu oraz z mozliwoscig uzyskania dochodow. Wplyw na finanse publiczne
zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego.
Procedura formalno-prawna:

Zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.). Po ogloszeniu w prasie w dniu 2 kwietnia 2019
roku komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystapiono na piSmie do organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji
rzgdowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Do planu wptyneto 9 pism
od 0s06b fizycznych oraz Organdw i Instytucji. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Baruchowo
w trakcie sporzadzania projektu planu.



W pismach z dnia 18 marca 2019 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w
miejscowoséci Goren Duzy. W odpowiedzi, pismami: z dnia 17 kwietnia 2019 roku — RDOS i z dnia 18
kwietnia 2019 roku — PPIS, uzgodnity zakres i szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminnag Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng we
Wiloctawku a nastepnie przestany do Organdéw i Instytucji, uzyskujac wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 20 pazdziernika 2020 r. do 12 listopada 2020 r. w czasie ktorego, w dniu 28 pazdziernika
2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Procedura zapewnita mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw
komunikacji elektronicznej do Wéjta Gminy Baruchowo w terminie do 27 listopada 2020 r. W ustawowo
przewidzianym terminie wptyneto jedno pismo z dwoma uwagami od osoby fizycznej. Wojt Gminy
Baruchowo rozstrzygnat o uwzglednieniu jednej uwagi, co skutkowato ponowieniem procedury w
niezbednym zakresie. Projekt planu zostanie ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18
lutego 2021 r do 12 marca 2021 r, w czasie ktorego, w dniu 18 lutego 2021 r. przeprowadzona zostanie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Procedura zapewni mozliwos¢ sktadania
uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy
Baruchowo w terminie do 29 marca 2021 r.

Jednoczesnie, w zwigzku z obowigzkiem utworzenia zbioru danych przestrzennych w postaci cyfrowej do
planéw miejscowych, wynikajacym z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do uchwaty zmiany planu dolaczono zatacznik nr 4. Zbiér danych przestrzennych zostanie udostepniony w
systemie informacji przestrzennej gminy Baruchowo, co pozwoli uzupetni¢ krajowa infrastrukture informacji
przestrzennej o zbiory danych, niezbedne w procesach zarzadczych i rozwojowych.

Po dopetnieniu wszystkich przewidzianych ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedur, projekt planu zostanie przedlozony Radzie Gminy Baruchowo celem jego
uchwalenia. Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Kujawsko-Pomorskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

7. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baruchowo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/188/2009 Rady Gminy Baruchowo z
dnia 24 wrze$nia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr X1.106.2012 Rady Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca
2012 r. Teren planowany do sporzadzenia miejscowego planu w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo potozony jest w poinocnej strefie polityki przestrzennej
»A”, 0 nadrzednej funkcji przyrodniczej z mozliwoscig rozwoju turystyki. Miejscowos¢ Goren Duzy, w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego w analizowanym dokumencie, wskazana zostala jako osrodek
wyspecjalizowany w zakresie turystyki pobytowej, agroturystyki, turystyki krajoznawczej. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo obszar objety
granicami projektu planu miejscowego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowe;j
w miejscowosci Goren Duzy, 0znaczony zostat symbolami: ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, Zn — tereny trzcinowisk i zadrzewien oraz R — tereny
rolne.

W $wietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy

przez Rade Gminy Baruchowo jest w petni zasadne.



