UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../2020
RADY GMINY BARUCHOWO
zdnia...... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla
obszaru polozonego w miejscowosci Goren Duzy

Wojt Gminy Baruchowo przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego w miejscowosci Goren Duzy, na podstawie uchwaty Nr
XLI1.291.2018 Rady Gminy Baruchowo z dnia 12 kwietnia 2018 r. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o
powierzchni ok. 20 ha wsi Gorenh Duzy w gminie Baruchowo.

Celem planu jest zapewnienie prawidtowego zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej (letniskowe) w obrgbie Goren Duzy w gminie Baruchowo. Analizowany obszar
potozony jest przy Jeziorze Gorenskim na granicy z wojewodztwem mazowieckim i w granicy obszaru
Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe, a co za
tym idzie presj¢ inwestycyjna wskazane jest uchwalenie planu taczacego funkcje rekreacyjne z ochrong
srodowiska przyrodniczego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez:
a) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréow i

wskaznikéw zagospodarowania,

C) zapewnienie niezbg¢dnych powiazan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejacym ukladem
drogowym,

d) wyznaczenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

poprzez:

a) okresSlenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

b) wprowadzenie ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefie 100 metrow od linii
brzegowej jezior,

€) wymagane wskazniki udziatu zieleni w granicach obszaru planu,

d) zasady zapewniania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
e) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja uzytki rolne, dla ktorych nalezy uzyskaé zgodg na

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W planie nie zostaly ujete zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, z uwagi iz nie wystepuja stanowiska archeologiczne ani obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow jak i znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z przepisami
uwzgledniono udziat Powiatowego Konserwatora Zabytkéw na kazdym wymaganym etapie w trakcie
procedury planistycznej do projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b

niepetnosprawnych poprzez:
a) wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wprowadzenie nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z




5)

6)
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9)

10)

11)

12)

przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

c) wymogi dotyczace ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,

d) =zasady zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

e) dopuszczenie w ramach ustalen planu lokalizacji pochylni zwiazanych z zapewnieniem dostgpu
osobom z niepelnosprawnoscia do budynku,

f) wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania systemow grzewczych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) optymalne wykorzystanie obszaru planu,

b) wprowadzenie rozwigzan utatwiajacych dostepno$é¢ do drog publicznych,

C) optymalizacja rozwigzan przestrzennych w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

prawo wiasnosci poprzez:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,

b) zachowanie istniejacego uktadu urbanistycznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W planie nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia, ze wzgledu na potrzeby

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat whasciwych organow

wojskowych, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa na kazdym wymaganym etapie w trakcie

procedury planistycznej do projektu planu;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

b) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

€) zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej,

d) ustalenie dostgpu do drog publicznych;

potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

poprzez:

a) ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej,

b) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) zabezpieczenie funkcjonowania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego w
urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu
Gminy Baruchowo;

b) zebranie wnioskow do projektu planu miejscowego

c) przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spolecznych na etapie koncepcji planu, przed
ustawowym zbieraniem wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) zamieszczenie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego w
urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu
Gminy Baruchowo,

b) umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci poprzez:

a) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) umozliwienie zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o systemy gminnych sieci i urzadzen

wodociggowych.

W zwiazku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie
interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag
uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. Do
projektu planu wptyneto 9 pism w tym 1 wniosek od osoby fizycznej. Rozpatrujac wniosek od osoby
fizycznej jak rowniez od Organdw i Instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planu

miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng Gminy Baruchowo ustalong w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu



zostanie wytozony do publicznego wgladu, okreSlajac termin wnoszenia uwag. W tym okresie kazdy
zainteresowany bedzie mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu.
W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez:
a) zachowanie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu, w tym zachowanie
wskaznikow zabudowy charakterystycznych dla zabudowy letniskowej wsi Goren Duzy,
b) zachowanie dostepno$ci komunikacyjnej w obszarze objetym projektem planu, poprzez istniejacy
oraz projektowany system komunikacji drogoweyj;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
W projekcie planu nie wskazuje si¢ nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Zabudowe o
charakterze letniskowym oraz kilka budynkéw zabudowy jednorodzinnej, wskazanych w projekcie

planu do zachowania w planie obshiguje przystanek komunikacji publicznej autobusowe;.
Zlokalizowany w drodze powiatowej oddalonej od granic planu o okoto 500 m zapewnia dostep do
pozostatych miejscowosci w gminie Baruchowo;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Ustaleniami planu zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, przede wszystkim poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu szlaku
pieszego. Wprowadzono réwniez zapisy dotyczace m.in.: ksztaltowania linii zabudowy, dopuszczenia
lokalizacji dojs$¢ i dojazdoéw czy dostepu do drog publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.].
Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez:

a) uzupelnienie istniejacej zabudowy, w ramach jednej, spojnej jednostki o przewazajacej funkcji
zabudowy letniskowej,

b) ustalenie parametrow i wskaznikdw nawigzujacych do juz istniejacej zabudowy letniskowej wsi
Goren Duzy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
dokonania oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. Rada gminy, zgodnie z art. 32 ust. 2
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych a w przypadku uznania ich za
nieaktualne w calosci lub czgéci podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ww. ustawy.

Wyniki zostaly zawarte w uchwale Nr 1/04 Rady Gminy Baruchowo z dnia 5 lipca 2004 r., w ktorej
przedmiotowy teren lezy w obszarze wskazanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzglgdu na presje inwestordw na zmiang przeznaczenia gruntow wie$ Goren Duzy petni¢
bedzie funkcje wyspecjalizowane w zakresie turystyki pobytowej, agroturystyki, turystyki krajoznawczej.
Jednocze$nie w dokumencie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r. obszarem, dla ktérego wskazane jest opracowanie mpzp
objeto tereny w strefie polityki przestrzennej ,,A”, tj. tereny w miejscowosciach Goren, Skrzynki, Okna i
Debowe.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu miejscowego planu powoduje okre§lone skutki finansowe zwigzane z poniesieniem
wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz z mozliwo$cig uzyskania dochodéw. Wptyw na finanse publiczne
zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego.
Procedura formalno-prawna:

Zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm). Po ogloszeniu w prasie w dniu 2 kwietnia 2019
roku komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystapiono na pismie do organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji



W

rzadowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Do planu wplyng¢to 9 pism
od 0s6b fizycznych oraz Organdéw i Instytucji. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Baruchowo
w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 18 marca 2019 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego w miejscowosci Goren Duzy.
W odpowiedzi, pismami: z dnia 17 kwietnia 2019 roku — RDOS i z dnia 18 kwietnia 2019 roku — PPIS,
uzgodnity zakres i szczegétowos¢ prognozy.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna we
Wiloctawku a nastepnie przestany do Organow i Instytucji, uzyskujac wymagane prawem opinie i
uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostanie wytozony do publicznego wgladu, w
trakcie ktorego przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiagzaniami. Procedura zapewni mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Baruchowo w ustawowo wyznaczonym terminie.
Ewentualne uwagi zostang rozpatrzone przez Wojta Gminy Baruchowo.

Po dopetnieniu wszystkich przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedur, projekt planu zostanie przedtozony Radzie Gminy Baruchowo
celem jego uchwalenia. Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana
zostanie Wojewodzie Kujawsko-Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/188/2009 Rady
Gminy Baruchowo z dnia 24 wrze$nia 2009 r., zmienionego uchwata Nr XI1.106.2012 Rady Gminy
Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r. Teren planowany do sporzadzenia miejscowego planu w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo potoZony jest w pdinocnej
strefie polityki przestrzennej ,,A”, o nadrzednej funkcji przyrodniczej z mozliwo$cia rozwoju turystyki.
Miejscowo$¢ Goren Duzy, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego w analizowanym dokumencie,
wskazana zostata jako osrodek wyspecjalizowany w zakresie turystyki pobytowej, agroturystyki, turystyki
krajoznawczej. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Baruchowo obszar objety granicami projektu planu miejscowego Gminy Baruchowo dla obszaru
potozonego w miejscowosci Goren Duzy, oznaczony zostal symbolem ML — tereny zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

swietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego w miejscowosci Goren Duzy
przez Rade Gminy Baruchowo jest w petni zasadne.



