UCHWALANR.......... 2020
RADY GMINY BARUCHOWO
zdnia........... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla
obszaru polozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Baruchowo uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo
dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo przyj¢tego uchwatg Nr XXI11/99/2000
Rady Gminy Baruchowo z dnia 30 listopada 2000 r., zmienionego uchwatg Nr XXI1.106.2012
Rady Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r.

2. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czes$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren
Duzy;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Baruchowo o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Baruchowo o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réwnym 10 stopniom;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przed ktorymi, na
odlegtos¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢ przekroczenia elementow zabudowy: wykuszy, lukarn,
gzymsow, okapow, balkonow, tarasow, klatek schodowych, pochylni, schodow, gankow;



5) ochronie ciemnego nieba — nalezy przez to rozumie¢ ochron¢ nieba przed
zanieczyszczeniem sztucznym $wiattem, poprzez Stosowanie rozwigzan technicznych
I technologicznych jak oprawy oswietleniowe, konstrukcje latarni ulicznych,
minimalizujacych ucieczke $wiatta ponad lini¢ horyzontu;

6) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, niewydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
1 nieposiadajacy fundamentu, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, znajdujacy
si¢ przy lokalu ustugowym, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi Scian tych budynkow na powierzchnie dziatki;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

11)terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-
literowym badz literowym;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w obszarze ustug
publicznych, turystycznych, leczniczych, handlu, gastronomi, kultury, oswiaty a takze
dziatalno$¢ rolnicza oraz rzemiosto, nie zaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej,
o funkcji mieszkalnej na czasowy okres przebywania wraz z budynkami pomocniczymi;
14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej nie

mniejszej niz 4,0 m.

§3.1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe (w metrach);

5) przeznaczenie terenow, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym badz literowym;

6) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr AZP 50-50/1.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace informacyjne oznaczenia graficzne:

1) granicg obszaru Natura 2000 — Btota Ktocienskie PLH40031;

2) granicg¢ obszaru Natura 2000 — Btota Rakutowskie PLB040001;

3) obszar Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego;

4) obszar najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220 — Pradolina
rzeki Srodkowa Wisla;

5) strefe wyznaczong w odlegtosci 100 metrow od linii brzegowej jezior (lokalizacja
orientacyjna);



6)
7)
8)

strefe ochrony bezposredniej ujecia wody;
szlak rowerowy miedzynarodowy EuroVelo R-2;
nazwy ulic.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw  wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML,
7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML,
19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML i 25ML;

teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;

tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-Z i KD-D;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26 KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW i 32KDW,
teren ciggu pieszego lub rowerowego, oznaczony symbolem KXx;

10) teren infrastruktury technicznej — uj¢cie wody, oznaczony symbolem W;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;
12) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K.

1)

2)

3)

4)

5)

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

na terenach MN/U, MN i ML ustala si¢ sytuowanie, odbudowe, rozbudowe lub

nadbudowe budynkow zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe budynkow lub ich cze$ci poza wyznaczonymi

w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym ich rozbudowa lub nadbudowa

moze nastgpi¢ wylgcznie z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) budynkow pomocniczych, wiat,

b) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

C) obiektow matej architektury,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

na terenach MN/U i MN dopuszcza si¢ zachowanie i odbudowe istniejacej zabudowy

siedliskowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw pomocniczych, wiat przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej,



6)

7)
8)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

b) budynkow pomocniczych oraz wiat wytacznie murowanych lub drewnianych,
C) ciagdéw pieszych lub rowerowych, poza terenami drog, innych niz ustalone planem,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokosci nie wickszej
niz 2 m;
ustala si¢ wycofanie 0 minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 8 m;
zakazuje si¢ bram 1 furtek otwieranych na zewnatrz dziatki,
zakazuje si¢ lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
— na terenach MN/U ogrodkow gastronomicznych,
— naterenach ML przyczep kempingowych,
b) obiektoéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych,
c) kondygnacji podziemnych,
d) naterenach R, ZL, Z, KD-Z, KD-D, KDW i Kx miejsc postojowych.

§6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenach ZL i Z ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazowych poprzez zachowanie

dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;

ustala si¢ zachowanie zieleni wysokiej z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych

planem i przepisow odrgbnych;

ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenu;

ustala si¢ zachowanie uksztattowania terenu, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych

planem;

ustala si¢ ochrong ciemnego nieba;

ustala si¢ Stosowanie na terenach miejsc postojowych zabezpieczen uniemozliwiajacych

przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

na terenach R ustala si¢ ochrong gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku

z prowadzong dzialalnoscig rolniczg;

w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie na terenie, w tym retencjonowanie i wtorne wykorzystanie
z uwzglednieniem warunkdéw-gruntowo wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie na terenach KD-Z, KD-D, KDW i Kx odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji

ustalen planu do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie

z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ zagospodarowanie i zabudowe terenow z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo-

wodnych oraz w sposdb zapewniajacy ochrong wod podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

11)ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ i zagospodarowanie odpadow w miejscach ich

powstawania oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, ustala si¢ zachowanie okreslonych

przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terenow MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, z zapewnieniem:
— w przypadku lokalizacji uslug os$wiaty dopuszczalnych poziomoéw hatasu



w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizacji ushug zdrowia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenow szpitali poza miastami,
b) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
c) dla terenéw ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) ustala si¢ zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w $§rodowisku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej i drogoweyj;

15)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych ustala si¢ uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ na terenach 2MN i 2ML strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, wpisanego do ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-50/1 bedacego
pozostatoscig pradziejowego i historycznego osadnictwa;

2) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ na terenach KD-Z, KD-D i Kx zachowanie spdjnego rozwigzania elementow
wyposazenia, takich jak: nawierzchnie i obiekty matej architektury, w ramach kazdego
terenu;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych i przestrzennych
zapewniajacych dostepno$¢ do publicznych ustug i1 terenéw dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od linii rozgraniczajacych
tereny zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej
i drogowej o dowolnym froncie i 0 powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji a takze
przeznaczonych na poszerzenie lub regulacje granic dziatek;

3) ustala si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w iloSci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodow na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

c) 1 stanowisko postojowe dla samochodow na kazdg przyczepe kempingowa,

d) 3 stanowiska postojowe dla samochodéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, przy czym 1 stanowisko postojowe dla samochodéw przystosowane
do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w wymagane] liczbie



stanowisk postojowych,
e) 5 miejsc postojowych dla roweréow na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
4) pozostate wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granicg obszaru Natura 2000 — Btota Ktocienskie PLH40031,

b) granice obszaru Natura 2000 — Blota Rakutowskie PLB040001,

c) obszar Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

d) obszar najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220 —

Pradolina rzeki Srodkowa Wista,

e) strefe ochrony bezposredniej ujecia wody;

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru planu w granicach
terenow wskazanych w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem §9 pkt 2:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
b) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70 do
110 stopni,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN/U, MN i ML — 20 m.

§12. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach ZL, Z, R, KD-Z, KD-D, KDW i Kx;

2) w strefie wyznaczonej w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior, wskazanej na
rysunku planu (lokalizacja orientacyjna) uwzglednienie ograniczen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w tym wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicach
obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym,;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow o szerokoSciach zgodnie z przepisami



3)

4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

dopuszcza si¢ stosowanie technicznych elementéw uspokojenia ruchu;

dopuszcza si¢ na terenach ZL i Z ciagi piesze lub rowerowe, zgodnie z przepisami
odregbnymi, pod warunkiem, ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu jej realizacji

dopuszczenie ich odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na

nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w:

a) wodg z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej do

indywidualnych systemow ogrzewania, z uwzglednieniem §6 pkt 15;

zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych robdot budowlanych w zakresie

sieci infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych 1 urzadzen melioracji

wodnych, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb

ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

na terenach MN/U, MN i ML w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji

transformatorowej ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dzialki,

b) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3,6 m,

C) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

d) dachy ptaskie,

e) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie wieksza niz 50 m?,

f) dostep do drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terené6w — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§16. Ustala si¢ stawke procentowsa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej

mowa W art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§17. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U:



1) ustala si¢ lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce budowlanej,
b) budynkow jako wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, na dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub

wiaty sytuowanych:
a) jako wolno stojace,
b) dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych; przy czym powierzchnia
sprzedazy nie wicksza niz 100 m?;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%, w tym dla
budynku pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50 m?;

5) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

7) na terenach 1IMN/U i 2MN/U, w strefie wyznaczonej w odleglosci 100 m od linii
brzegowej jezior, wskazanej na rysunku planu (lokalizacja orientacyjna), dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow stuzacych wytacznie turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej o wysokos$ci nie wiekszej niz 7 m;

8) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych do 11 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5m;

9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

10) dachy:

a) strome, pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym w kolorach szarosci, brazu
z dopuszczeniem strzechy, gontu oraz ro$linnosci naturalnej — dachow zielonych,
z uwzglednieniem lit. b, C,

b) o dowolnej geometrii dla budynkoéw pomocniczych, wiat,

C) wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami oraz wejs$ciami;

11) dostep do przylegtej drogi publicznej, w tym zlokalizowanej poza planem lub poprzez
wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.

§18. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
b) budynkow jako wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub
wiaty sytuowanych:
a) jako wolno stojace,
b) dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym;
3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 30%, w tym dla
budynku pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50 m?;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;



5)
6)

7)
8)

9)

ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 11 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5m;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;

dachy:

a) strome, pokryte dachowkg lub materiatem imitujgcym w kolorach szaro$ci, brazu
z dopuszczeniem strzechy, gontu oraz roslinno$ci naturalnej — dachéw zielonych,
z uwzglednieniem lit. b, c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkow pomocniczych, wiat,

C) wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

dostep do przylegtych drog publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi

wewnetrzne, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.

§19. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML,
11IML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML,
23ML, 24ML i 25ML:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

ustala si¢ lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej lub maksymalnie jednej
przyczepy kempingowej na dziatce budowlanej,

b) budynkow rekreacji indywidualnej jako wolno stojacych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatlce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub

wiaty sytuowanych:

a) jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem rekreacji indywidualnej,

b) przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%, przy czym dla

budynku pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 35 m?;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60%;

na terenach 1ML, 5ML i 7ML, w strefie wyznaczonej w odlegtosci 100 m od linii

brzegowej jezior, wskazanej na rysunku planu (lokalizacja orientacyjna), dopuszcza si¢

lokalizacje obiektow stuzacych wylacznie turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub

rybackiej o wysokosci nie wigkszej niz 7 m;

ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej do 7 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do
3,5m,

c) dlaprzyczep kempingowych, nie wiecej niz 3,5 m;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;

dachy:



a) strome, pokryte dachowkg lub materiatem imitujgcym w kolorach szaro$ci, brazu
z dopuszczeniem strzechy, gontu oraz ro$linnosci naturalnej — dachéw zielonych,
z uwzglednieniem lit. b i c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat, przyczep kempingowych,

C) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami oraz wejsciami,

10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub
poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z Uwzglednieniem przepisow
odrebnych,;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.

§20. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem ZL.:
1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dostep do droég publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne,
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych.

§21. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Z:
1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;
2) dostep do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§22. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, Oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1R i 2R:
1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow na cele rolnicze;
2) dostep do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewngetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§23. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku

planu symbolem KD-Z:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droga klasy zbiorczej;

2) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;

5) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu mig¢dzynarodowego szlaku
rowerowego EuroVelo R-2, wskazanego na rysunku.

§24. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KD-D:
1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droga klasy dojazdowej;
2) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem,
w miejscach ograniczen terenowych, zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnig.



§25. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26 KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW i 32KDW:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem,

w miejscach ograniczen terenowych, zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnig;

3) szerokos$¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,

c) chodnikéw nie mniejsza niz 2 m;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 3:

a) w przypadku istniejacych drog niespetniajacych wymagan,

b) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami zagospodarowania,

c) dla jezdni ze wzglgdu na potrzebe uspokojenia ruchu;

5) ustala si¢ na terenach 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 19KDW

I 32KDW umozliwienie zawracania samochodow.

§26. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem Kx:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje chodnika lub $ciezki rowerowej;
3) zakaz dostgpu dla samochodow.

§27. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem W:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;

2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15%;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 11 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

6) dachy strome, z uwzglednieniem pkt 7;

7) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
Oraz wejsciami;

8) dostep do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§28. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1E i 2E:
1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
2) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 80%;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6;
6) dachy o dowolnej geometrii;



7)

8)

powierzchnie nowo wydzielonej dzialtki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajacych;

dostep do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem lub poprzez
wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§29. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem K:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala si¢ lokalizacje przepompowni;

ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80%;

ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4,0 m;

intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,8;

dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajacych;

dostep do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baruchowo.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



