Uchwala Nr XXXII1.256.2021
Rady Gminy Baruchowo

z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru
potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.?) Rada Gminy Baruchowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru
potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baruchowo przyjetego uchwata Nr XXI1/99/2000 Rady Gminy Baruchowo zdnia 30 listopada 2000 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXI.106.2012 Rady Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru
potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Baruchowo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Baruchowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamio finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — stanowiacy zbior danych przestrzennych planu.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 10 stopniom;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przed ktora, na odleglo$¢ do 1,5 m, dopuszcza si¢
przekroczenia elementéw zabudowy: wykuszy, lukarn, gzymséw, okapow, balkonow, tarasoéw, klatek
schodowych, pochylni, schodow, gankow;

5) ochronie ciemnego nieba — nalezy przez to rozumie¢ ochrong¢ nieba przed zanieczyszczeniem sztucznym
Swiatlem, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych jak oprawy oswietleniowe,
konstrukcje latarni ulicznych, minimalizujacych ucieczke $wiatta ponad lini¢ horyzontu;

6) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrdéd inieposiadajacy fundamentu,

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 1. poz.1834.
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1873.
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wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, znajdujacy si¢ przy lokalu ustugowym, ktory stanowi dla
niego zaplecze socjalno-sanitarne;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi $cian tych budynkéw na
powierzchni¢ dziatki;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym badz literowym;

12) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w obszarze ustug publicznych,
turystycznych, leczniczych, handlu, gastronomi, kultury, o$wiaty atakze dzialalno$¢ rolnicza oraz
rzemiosto, nie zaliczajace si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej, o funkcji
mieszkalnej na czasowy okres przebywania wraz z budynkami pomocniczymi;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej nie mniejszej niz 4,0
m.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace obowiazujace oznaczenia graficzne:
1) granice¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe (w metrach);
5) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym badz literowym;

6) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr AZP
50-50/1.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace informacyjne oznaczenia graficzne:
1) granicg obszaru Natura 2000 — Btota Ktocienskie PLH40031;
2) granice obszaru Natura 2000 — Btota Rakutowskie PLB040001;
3) obszar Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego;

4) obszar najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220 — Pradolina rzeki Srodkowa
Wista;

5) strefe wyznaczong w odleglosci 100 metrow od linii brzegowej jezior (lokalizacja orientacyjna);
6) strefe ochrony bezposredniej ujecia wody;

7) szlak rowerowy migdzynarodowy EuroVelo R-2;

8) nazwy ulic.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U i 6MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN
1 6MN;

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, 8ML,
OML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML,
23ML, 24ML, 25ML, 26ML i 27ML;

4) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;

7) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-Z i KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW 1 32KDW;

9) teren ciggu pieszego lub rowerowego, oznaczony symbolem Kx;
10) teren infrastruktury technicznej — ujgcie wody, oznaczony symbolem W;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;
12) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach MN/U, MN i ML ustala si¢ sytuowanie, odbudowg, rozbudowe lub nadbudowe budynkow
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe budynkow Iub ich czgsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym ich rozbudowa lub nadbudowa moze nastgpi¢ wylgcznie
z uwzglednieniem wyznaczonych w planie linii zabudowys;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) budynkow pomocniczych, wiat,

b) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) na terenach MN/U i MN dopuszcza si¢ zachowanie i odbudowg istniejgcej zabudowy siedliskowe;j;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw pomocniczych, wiat przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlane;,

b) budynkow pomocniczych oraz wiat wylgcznie murowanych lub drewnianych,
c) ciagdw pieszych lub rowerowych, poza terenami drog, innych niz ustalone planem,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokosci nie wigkszej niz 2 m;

6) ustala sic wycofanie o minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach
0 szerokosci mniejszej niz 8 m;

7) zakazuje si¢ bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki;
8) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

—na terenach MN/U ogrodkow gastronomicznych,
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—na terenach ML przyczep kempingowych,
b) obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) na terenach R, ZL, Z, KD-Z, KD-D, KDW i Kx miejsc postojowych.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach ZL iZ ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazowych poprzez zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow;

2) ustala si¢ zachowanie zieleni wysokiej z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem i przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
4) ustala si¢ zachowanie uksztaltowania terenu, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem;
5) ustala si¢ ochrong ciemnego nieba;

6) ustala si¢ stosowanie na terenach miejsc postojowych zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do gruntu;

7)na terenach R ustala si¢ ochron¢ gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cig rolnicza;

8) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie na terenie, w tym retencjonowanie iwtdrne wykorzystanie zuwzglednieniem
warunkow-gruntowo wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie na terenach KD-Z, KD-D, KDW i1 Kx odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu do
urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ zagospodarowanie i zabudowg terenéow z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz
W sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

11) ustala si¢ gromadzenie, segregacje izagospodarowanie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala si¢ zachowanie okre§lonych przepisami
odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku:

a) dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zapewnieniem:

—w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

—w przypadku lokalizacji ustlug zdrowia dopuszczalnych poziomoéw hatasuw $rodowisku jak dla terendw
szpitali poza miastami,

b) dla terenéw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
c) dla terenow ML jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) ustala si¢ zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

15) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych ustala si¢
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ na terenach SMN/U i 4ML strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
wpisanego do ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-50/1 bedacego pozostatoscia pradziejowego
i historycznego osadnictwa;

2) ustala si¢ zachowanie iochron¢ przy zabudowie izagospodarowaniu terendow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ na terenach KD-Z, KD-D i Kx zachowanie spojnego rozwigzania elementéw wyposazenia, takich
jak: nawierzchnie i obiekty matej architektury, w ramach kazdego terenu;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych i przestrzennych zapewniajacych
dostepnos¢ do publicznych ustug iterendw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach od linii rozgraniczajacych tereny zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatlek zwiazanych zrealizacjg infrastruktury technicznej idrogowej
o dowolnym froncie io powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji atakze przeznaczonych na
poszerzenie lub regulacje granic dziatek;

3) ustala si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodow na kazda przyczepg kempingowa,

d) 3 stanowiska postojowe dla samochodéw na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug,
przy czym 1 stanowisko postojowe dla samochodow przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych,

e) 5 miejsc postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) pozostate wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje sig tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granic¢ obszaru Natura 2000 — Blota Ktocienskie PLH40031,
b) granicg obszaru Natura 2000 — Blota Rakutowskie PLB040001,
¢) obszar Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego,

d) obszar najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220 — Pradolina rzeki Srodkowa
Wisla,

e) strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody;

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych zpotozenia obszaru planu w granicach terenow
wskazanych w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zprzepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §9 pkt 2:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi od 70 do 110 stopni;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenach MN/U, MN i ML — 20 m.

§ 12. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach ZL, Z, R, KD-Z, KD-D, KDW i Kx;

2)w strefie wyznaczonej w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior, wskazanej na rysunku planu
(lokalizacja orientacyjna) uwzglednienie ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
w tym wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4)na terenie 25ML uwzglednienie ograniczen odleglosci zabudowy od granicy lasu, wynikajacych
z sgsiedztwa terenu ZL oraz uzytkow lesnych znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow o szerokos$ciach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

4) dopuszcza si¢ stosowanie technicznych elementéw uspokojenia ruchu;

5) dopuszcza si¢ na terenach ZL 1Z ciagi piesze lub rowerowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod
warunkiem, ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu jej realizacji dopuszczenie ich
odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w:
a) wode z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

5) dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej do indywidualnych
systemOw ogrzewania, z uwzglednieniem §6 pkt 15;

6) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, budowli hydrotechnicznych iurzadzen melioracji wodnych, sieci transmisyjnej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

8) na terenach MN/U, MN i ML w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowe;j ustala sie:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,
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b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,6 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

d) dachy ptaskie,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie wigkszg niz 50 m?,
f) dostgp do drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngetrzne lub dojazdy.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okre§lania optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce budowlanej,
b) budynkow jako wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, na dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
a) jako wolno stojace,
b) dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych; przy czym powierzchnia sprzedazy nie wigksza
niz 100 m?;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 50%, wtym dla budynku
pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 m?;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

7)na terenach IMN/U i2MN/U, w strefie wyznaczonej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jezior,
wskazanej na rysunku planu (lokalizacja orientacyjna), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stuzacych
wylacznie turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej o wysokosci nie wickszej niz 7 m;

8) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych do 11 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;

9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

10) dachy:

a) strome, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym w kolorach szarosci, bragzu z dopuszczeniem
strzechy, gontu oraz roslinnos$ci naturalnej — dachow zielonych, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
11) dostep do przyleglej drogi publicznej, w tym zlokalizowanych poza planem lub poprzez wyznaczone
w planie drogi wewngetrzne, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.
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§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
b) budynkow jako wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
a) jako wolno stojace,
b) dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%, wtym dla budynku
pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 m?;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 11 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
8) dachy:

a) strome, pokryte dachowkg lub materiatem imitujacym w kolorach szarosci, brazu z dopuszczeniem
strzechy, gontu oraz roslinnosci naturalnej — dachow zielonych, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
9) dostgp do przylegtych drég publicznych lub poprzez wyznaczone w planie drogi wewngetrzne,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.

§ 19. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML,
I5SML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML i 26ML.:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej lub maksymalnie jednej przyczepy kempingowej
na dziatce budowlane;j,

b) budynkow rekreacji indywidualnej jako wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego lub wiaty sytuowanych:
a) jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem rekreacji indywidualnej,
b) przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%, przy czym dla budynku
pomocniczego, wiaty powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 m?;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60%;

6) na terenach 1ML, 7ML i19ML, w strefie wyznaczonej w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior,
wskazanej na rysunku planu (lokalizacja orientacyjna), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stuzacych
wylacznie turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej o wysokosci nie wickszej niz 7 m;
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7) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow rekreacji indywidualnej do 7 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat do 4,5 m, a w przypadku dachu ptaskiego do 3,5 m,
¢) dla przyczep kempingowych, nie wiecej niz 3,5 m;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;

9) dachy:

a) strome, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym w kolorach szarosci, brazu z dopuszczeniem
strzechy, gontu oraz roslinnos$ci naturalnej — dachow zielonych, z uwzglgednieniem lit. bi c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych, wiat, przyczep kempingowych,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub poprzez wyznaczone
w planie drogi wewngetrzne, z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §9 pkt 3.

§ 20. Zasady ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dostegp do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 21. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;

2) dostep do drég publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R i 2R:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw na cele rolnicze;

2) dostep do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-Z:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droga klasy zbiorczej;

2) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;

5) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu miedzynarodowego szlaku rowerowego EuroVelo
R-2, wskazanego na rysunku.

§ 24. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-D:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droga klasy dojazdowe;j;
2) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem, w miejscach
ograniczen terenowych, zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnig.

§ 25. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terené6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW i 32KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem, w miejscach
ograniczen terenowych, zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnig;

3) szerokos$¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) chodnikéw nie mniejszg niz 2 m;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenia szerokosci elementoéw, o ktoérych mowa w pkt 3:
a) w przypadku istniejacych drog niespetniajacych wymagan,
b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni ze wzglgdu na potrzebe uspokojenia ruchu;

5) ustala si¢ na terenach 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 10KDW, 19KDW i 32KDW umozliwienie
zawracania samochodow.

§ 26. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Kx:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje¢ chodnika lub $Sciezki rowerowe;j;
3) zakaz dostgpu dla samochodow.

§ 27. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
W:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 60%;

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15%;

4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

6) dachy strome, z uwzglednieniem pkt 7;

7) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami oraz wejsciami;
8) dostep do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E i 2E:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80%;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wickszg niz 3,6 m;

5) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6;
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6) dachy o dowolnej geometrii;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowna powierzchni w liniach rozgraniczajacych;

8) dostep do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem lub poprzez wyznaczone w planie drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
K:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ przepompowni;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80%;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 4 m;

5) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 do 0,8;

6) dachy o dowolnej geometrii;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowng powierzchni w liniach rozgraniczajacych;

8) dostgp do drog publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, zgodniez przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Baruchowo.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baruchowo

Jarostaw Komorek
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ZALACINIK NR 1 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARUCHOWO DLA OBSZARU POLOZONEGO

Rady Gminy Baruchowo
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXII1.256.2021
Rady Gminy Baruchowo
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Baruchowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru polozonego przy drodze powiatowej w
miejscowosci Goren Duzy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uwagi ztozone w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu, tj. w terminie od 20 pazdziernika 2020 r. do
12 listopada 2020 r., oraz w terminie sktadania uwag do dnia 27 listopada 2020 r.:
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 252/4 obrgb Goren Duzy.
1) Tre$¢ uwagi: Dzialka nr 252/4 jest w projekcie oznaczona symbolem 2ML. Bardzo proszg
o zmian¢ na symbol MN/U. Dziatka nr 252/4 jest dziatka przylegajaca do dziatki nr 253. Na
tej dzialce planowana jest inwestycja dotyczaca budowy budynku agroturystycznego. W
tym tez celu byta w lipcu 2020 roku zakupiona. Oznaczenie ja symbolem 2ML zablokuje
moja inwestycje. Bardzo prosz¢ wigc o oznaczenie jej symbolem MN/U.
Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka zagospodarowana jest budynkiem letniskowym. W Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dziatka znajduje
si¢ na terenie zabudowy letniskowej. Wnioskowana zmiana przeznaczenia jest sprzeczna z polityka
rozwoju przestrzennego Gminy wyrazong w studium. Wtasciciel nieruchomos$ci miat mozliwos¢
zapoznania si¢ z zapisami studium a takze z informacja o toczacej si¢ procedurze sporzadzania
planu miejscowego i zapisach projektu planu dla powyzszej nieruchomosci przed jej zakupem.

Uwagi ztozone w trakcie II wyloZenia do publicznego wgladu, w terminie od 18 lutego 2021 r. do 12
marca 2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 29 marca 2021 r.:

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 252/1, 252/3, 252/5, 249, 265/3 obreb
Goren Duzy.

1) Tres¢ uwagi: Wskazane nieruchomosci zgodnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ na terenie zieleni (Z) oraz zabudowy
letniskowej (2ML). Proponowany w projekcie zapis uniemozliwia potencjalne podjecie,
prowadzenie 1 rozwijanie nieucigzliwych uslug ukierunkowanych na rozwdj turystyki. Z
uwagi na ograniczenia w zakresie zagospodarowania nieruchomosci wskazane w projekcie
planu, wnosze¢ o rozszerzenie dla terenu 2ML (dziatek 252/1 1 252/3) mozliwo$¢
lokalizowania na nich obiektéw ustugowych (nieucigzliwych) ukierunkowanych gtéwnie na
dziatalno$¢  turystyczng. Wprowadzajac nowe funkcje prosz¢ o mozliwosé
zagospodarowania w przysztos$ci wskazanych dziatek wolno stojacymi budynkami rekreacji
indywidualnej lub ustugowej w proponowanych parametrach:
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a) maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej lub ustugowej na kazde 500 m2
powierzchni dziatki,
b) budynkoéw jako wolno stojacych.
Dodatkowym argumentem za wprowadzeniem postulowanych zmian w projekcie mpzp jest
bezposrednie sasiedztwo dziatki nr 253, dla ktorej zostata dopuszczona lokalizacja
nieucigzliwych wuslug jak réwniez prowadzona jest dziatalnos¢ w 5 budynkach
dedykowanych branzy turystycznej. Ponadto wtasciciel nieruchomosci sgsiedniej zaklada
budowe kolejnych obiektow noclegowych stuzacych $wiadczeniu ushug turystycznych.
Zapis odnoszacy si¢ do przywotania ,,na kazde 500 m2 dziatki” ograniczy podziaty
nieruchomo$ci wymuszone zapisami mpzp wskazujacymi ,dzialtke budowlang” jako
wyznacznik okreslonych parametrow. Obecnie na dziatce 252/1 realizowana jest inwestycja
polegajaca na budowie budynku letniskowego, jednak z uwagi na fakt, iz jest ona duza oraz
jest elementem kompleksu dzialek prosz¢ o dopuszczenie lokalizacji na niej kolejnych
budynkéw rekreacyjnych, w tym z mozliwoscig $wiadczenia ustug turystycznych, bez
obowiazku podziatéw w celu spelnienia warunkéw ,,dziatki budowlanej™.
Jednoczes$nie prosze¢ mie¢ na uwadze, 1z potowa moich nieruchomosci, po podjeciu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla
obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy przez Rade
Gminy Baruchowo, calkowicie uniemozliwi mi realizacj¢ jakiejkolwiek zabudowy
mieszkaniowej czy rekreacyjnej, poniewaz zgodnie z zatozeniami planu dla terenéw o
oznaczeniu ,,Z” ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95%
powierzchni terenu przy zatozeniu mozliwo$ci sytuowania $ciezek i drog rowerowych.
Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: Ustalenia planu miejscowego musza by¢ zgodne z zapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy, ktére jest wyrazem polityki przestrzennej danej gminy.
Zapisy studium gminy Baruchowo dla wskazanych nieruchomosci przeznaczaja powyzsze tereny
pod zabudowe letniskowa — ML oraz tereny trzcinowisk i zadrzewien — Zn. Zgodnie z powyzszym
dokumentem wprowadzone zostaly roOwniez parametry dotyczace sposobu lokalizacji zabudowy
letniskowej a takze okreslone minimalne powierzchnie dziatki budowlanej. W zapisach studium,
jak rowniez projektu planu ochrony Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym
znajduje sie caty obszar planu, wprowadza si¢ nakaz lokalizacji maksymalnie jednego budynku na
dziatce budowlanej jak réwniez postulowang minimalng pow. dziatki budowlanej — 1500 m?.
Wprowadzenie funkcji ustugowej a takze umozliwienie lokalizacji budynkow na kazde 500 m?
pow. danej dziatki jest niezgodne z zapisami studium i kierunkami ochrony parku krajobrazowego.
W obecnej sytuacji planistycznej na dziatkach nalezacych do wnioskodawczyni mozna
zlokalizowa¢ 4 budynki rekreacji indywidualnej oraz 4 przyczepy kampingowe (1 budynek i jedna
przyczepa na kazde 1500 m?). Na powyzszych dzialkach znajduje si¢ jeden budynek rekreacji
indywidualnej a wiasciciel zlozytl wniosek o kolejne 3 takie obiekty, co jest zgodne z ustaleniami
projektu planu. Projekt planu nie ogranicza prowadzenia dziatalnosci ustugowej poprzez
wynajmowanie budynkow rekreacji indywidualnej czy przyczep kampingowych.
Teren wylaczony z zabudowy, oznaczony w projekcie planu symbolem Z, wynika z zapisow
studium, przyjetym w 2012 roku. Zapisy planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami
zawartymi w tym dokumencie. Studium gminy jest udostepnione na stronie urzedu gminy i kazdy
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zainteresowany, przed zakupem danej nieruchomos$ci, miat i ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
kierunkami rozwoju gminy, w tym planowanym przeznaczeniem.

2) Tres$¢ uwagi: Projekt planu wskazuje nieprzekraczalne linie zabudowy dla dziatek 265/3
oraz 265/2 podczas gdy przedmiotowe nieruchomosci nie stanowig juz uzytkow drogowych,
a po podziale i zbyciu na rzecz oséb fizycznych przez gming Baruchowo, funkcjonuja jako
dziatki rolne lub rekreacyjne. W zwigzku z powyzszym bezprzedmiotowe stato si¢ ustalenie
nieprzekraczalnych linii  zabudowy, ktore dodatkowo ograniczaja mozliwos¢
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych.
Rozstrzygnig¢cie:
Uzasadnienie: Nieprzekraczalne linie zabudowy wprowadzone =zostaly dla ograniczenia
mozliwo$ci zabudowy na dziatkach przyleglych, stwarzajagc mozliwos$¢ przysztych podziatow i
zagospodarowania tych terendow, zgodnie z ustaleniami projektu planu. Nie mozna zalozy¢, iz
dzialki te w przyszto$ci nie zostang podzielone i sprzedane.

3) Tres¢ uwagi: Kolejnym wnioskiem postulowanym do zmiany (lub usunig¢cia) jest §11 ust. 3
projektu mpzp wskazujacy na ,,minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN/U, MN
i ML — 20 m”. Wskazany zapis wykracza poza katalog elementow okreslonych w
zaleznos$ci od potrzeb w mpzp wymienionych w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Majac na uwadze istniejgce granice
dziatek ewidencyjnych, ktére czgsto stanowig grunty o wydluzanym, prostokatnym
uktadzie z waskim frontem dziatki dostepnym od strony istniejacych ukladow
komunikacyjnych oraz naktadajacym si¢ na to stanem wiasnosci nieruchomosci,
niemozliwym okazuje si¢ spelnienie wskazanego warunku.
Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: §11 ust. 3 projektu uchwaty odnosi si¢ do procedury scalania i podziatu nieruchomosci, przy
czym projekt planu nie wskazuje takich terenéw ale dopuszcza takg mozliwos¢. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
,»Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym”, przy
czym przez czynnosci te nalezy rozumie¢ szczegdlowo okreslona, jednolita procedure ,,scalania i podziatu
nieruchomosci”, o ktorej mowa w Dziale 111, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Ponadto,
zgodnie z §4 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., ,,ustalenia dotyczace
szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomo$ci powinny zawiera¢ okreslenie
parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci, w szczego6lnosci
minimalnych lub maksymalnych szeroko$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego”.
Uwagi ztozone w trakcie I1I wylozZenia do publicznego wgladu, wgladu w terminie od 15 czerwca 2021 r.
do 7 lipca 2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 22 lipca 2021 r.:

Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 296/6, 296/7 obreb Goren Duzy.
1) Tres¢ uwagi: Zmniejszenie szerokosci drogi 24KDW do szerokosci istniejacej drogi nr
ewid. 296/7.
Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Mapa zasadnicza stanowigca podktad do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualna na dzien przystgpienia do sporzadzenia
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planu. W trakcie juz prowadzonej procedury planistycznej pojawily si¢ nowe podzialy geodezyjne, ktore nie
sg ujete na powyzszej mapie.

Podzial nastapit w trybie rolnym bez uwzglgdniania docelowego ukladu drogowego projektowanego w
planie miejscowym jak réwniez przyszlego zagospodarowania. Nie jest mozliwa prawidtowa obstuga
komunikacyjna terenu, jak rowniez wnioskowanej dziatki 296/6 drogg o szerokosci 4 m. Taka szeroko$¢ nie
zapewnia mozliwosci przejazdu wozow asenizacyjnych do czasu budowy kanalizacji sanitarnej na catym
obszarze czy mijania si¢ samochodow. W zwigzku z powyzszym droge, oznaczong w planie jako 24KDW
zmniejszono do 6 m na odcinku wzdhuz dziatki 296/6.

2) Tresé uwagi: Uwzglednienie drogi wewnetrznej nr ewid. 296/7 wzdtuz zachodniej granicy
mojej dziatki.

Rozstrzygnigcie:
Uzasadnienie: Dziatka ma zapewniony dostep do drég publicznych poprzez uktad drog
wewngtrznych proponowany w projekcie planu miejscowego. Zgodnie z przepisami szerokosé
drogi stanowiacej dojazd i dojscie do dziatek budowalnych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
Wskazana obecnie szeroko$¢ 6 m jest kontynuacjag minimalnych szerokosci dla drég wskazanych
jako wewnetrzne o przejezdnym charakterze, zapewniajac przestrzen dla przysztej infrastruktury
technicznej jak i komfortu dojazdoéw do terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 296/6, 296/7 obreb Goren Duzy.

1) Tres¢ uwagi: Zmniejszenie szerokosci drogi 24KDW do szerokosci istniejacej drogi nr

ewid. 296/7.

Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Mapa zasadnicza stanowigca podktad do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualna na dzien przystapienia do sporzadzenia
planu. W trakcie juz prowadzonej procedury planistycznej pojawily si¢ nowe podzialy geodezyjne, ktore nie
s3 ujete na powyzszej mapie.
Podziat nastapil w trybie rolnym bez uwzglgdniania docelowego uktadu drogowego projektowanego w
planie miejscowym jak rowniez przysziego zagospodarowania. Nie jest mozliwa prawidlowa obstuga
komunikacyjna terenu, jak rowniez wnioskowanej dziatki 296/6 droga o szerokosci 4 m. Taka szeroko$¢ nie
zapewnia mozliwosci przejazdu wozow asenizacyjnych do czasu budowy kanalizacji sanitarnej na calym
obszarze czy mijania si¢ samochodéw. W zwiazku z powyzszym drogg, oznaczong w planie jako 24KDW
zmniejszono do 6 m na odcinku wzdhuz dziatki 296/6.

2) Tresé¢ uwagi: Uwzglednienie drogi wewnetrznej nr ewid. 296/7 wzdtuz zachodniej granicy
mojej dziatki.

Rozstrzygnig¢cie:
Uzasadnienie: Dziatka ma zapewniony dostep do drég publicznych poprzez uktad drég
wewnetrznych proponowany w projekcie planu miejscowego. Zgodnie z przepisami szeroko$¢
drogi stanowiacej dojazd i dojscie do dziatek budowalnych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
Wskazana obecnie szerokos$¢ 6 m jest kontynuacja minimalnych szerokosci dla drég wskazanych
jako wewnetrzne o przejezdnym charakterze, zapewniajac przestrzen dla przysziej infrastruktury
technicznej jak 1 komfortu dojazdow do terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 297/29 obrgb Goren Duzy.
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1) Tres¢ uwagi: Informuje, ze szerokos¢ drogi 26KDW w przedstawionym projekcie planu
nie pokrywa si¢ z aktualng szerokoscig istniejacej drogi. Proponowana w projekcie droga o
symbolu 26KDW ma szeroko$¢ 6-ciu metréw 1 jest o 2 metry szersza od faktycznie
istniejacej drogi. Droga proponowanej szeroko$ci 6-ciu metréw czgsciowo przebiega przez
tereny ogrodzonych dziatek potozonych wzdhuz tej drogi. W zwigzku z powyzszym prosze
0 zmniejszenie w miejscowym planie drogi 26KDW do szeroko$ci faktycznie istniejacej
drogi tj. do szeroko$ci 4 metrow.

Rozstrzygniecie:

Uzasadnienie: Plan miejscowy nie ma na celu sankcjonowania jedynie istniejacych podziatow ale
proponowanie takich rozwigzan, ktére beda uwzgledniaty przyszte zagospodarowanie calego obszaru plan.
Obecny podziat, w ktorym drogi dojazdowe majg po 4 m szeroko$ci wydzielane byly w trybie rolnym bez
uwzgledniania otoczenia czy docelowego przeznaczenia. Szerokos¢ 4 m drogi wewngetrznej nie zapewnia
dostepu wozdéw asenizacyjnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej czy tez mozliwo$ci mijania si¢
samochodow a nawet problemow z wjazdem/wyjazdem na dziatke.

Zgodnie z przepisami szerokos$¢ drogi stanowigcej dojazd i dojscie do dzialek budowalnych nie moze by¢
mniegjsza niz 5 m. Wskazana obecnie szeroko$¢ 6 m jest kontynuacja minimalnych szerokosci dla drog
wskazanych jako wewnetrzne o przejezdnym charakterze, zapewniajac przestrzen dla przysziej
infrastruktury technicznej jak i komfortu dojazdéw do terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 265/1 obrgb Goren Duzy.

1) Tres¢ uwagi: Prosze o zakwalifikowanie dziatki nr 265/1 jako drogi publicznej stanowigce;j

dojazd do mojej dziatki 251/1, 265/2 i 248/1 w Goreniu Duzym.

Rozstrzygniecie:
Uzasadnienie: Dziatka nr 265/1 znajduje si¢ w znacznej cz¢$ci poza granicg planu miejscowego. Fragment
bedacy w projekcie planu nie stanowi uktadu wymagajacego wskazania jako droga publiczna. Dziatki maja
dostep do ul. Stonecznikowej lub poprzez dojazd stanowiacy fragment dziatki 265/1. W projekcie planu tak
zostaty uksztattowane linie zabudowy, aby z obecnego dojazdu mozna byto nadal korzystac.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXII1.256.2021
Rady Gminy Baruchowo
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia § marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 1372 z p6ézn. zm.) Rada Gminy
Baruchowo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy oraz
na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Baruchowo oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Baruchowo na lata 2017-2025;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Baruchowo na lata 2017-2025;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§2. Finansowanie okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoOHinansowanie §rodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXII1.256.2021
Rady Gminy Baruchowo
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo dla obszaru polozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren
Duzy

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) utworzony zostaje zbidr danych
przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla
obszaru potozonego w miejscowosci Goren Duzy obejmujacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie;

3) czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja —w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktorym
mowa w pkt 1.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Baruchowo przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy, na
podstawie uchwaty Nr XLI1.290.2018 Rady Gminy Baruchowo z dnia 12 kwietnia 2018 r. Niniejsza uchwata
obejmuje obszar o powierzchni ok. 50,5 ha wsi Goren Duzy w gminie Baruchowo.

Celem planu jest zapewnienie prawidtowego zagospodarowania obszaru obejmujacego w czesci tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe), w czesci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie Goren Duzy w gminie Baruchowo. Analizowany obszar potozony jest pomigdzy Jeziorem
Skrzyneckim i Jeziorem Gorenskim, w granicy obszaru Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.
Z uwagi na walory przyrodnicze ikrajobrazowe, aco za tym idzie presje inwestycyjna wskazane jest
uchwalenie planu tgczacego funkcje rekreacyjne z ochrong §rodowiska przyrodniczego

Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1.W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez:

a)ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b)okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania,

¢)zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejagcym uktadem drogowym,
d)wyznaczenie ograniczen w zagospodarowaniu terendw;

2)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a)okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

b)wprowadzenie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefie 100 metréw od linii
brzegowej jezior,

c¢)wymagane wskazniki udziatu zieleni w granicach obszaru planu,
d)zasady zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
e)zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uzytki rolne, dla ktoérych nalezy uzyska¢ zgode na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, bedace
pozostatoscig pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktore podlega ochronie i opiece konserwatorskiej bez
wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z przepisami uwzgledniono zarowno powyzszy obiekt w planie
miejscowym jak rowniez udzial Powiatowego Konserwatora Zabytkow na kazdym wymaganym etapie
w trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:
a)wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)wprowadzenie nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej,

c)wymogi dotyczace ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,
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d)zasady zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

e)dopuszczenie w ramach ustalen planu lokalizacji pochylni zwigzanych z zapewnieniem dostgpu osobom
z niepelnosprawnoscig do budynku,

f)wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania systemow grzewczych;

5)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a)optymalne wykorzystanie obszaru planu,
b)wprowadzenie rozwigzan utatwiajacych dostepnos¢ do drog publicznych,
c)optymalizacja rozwigzan przestrzennych w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

6)prawo wilasnosci poprzez:

a)uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,
b)wkomponowanie w istniejacy uktad urbanistyczny;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W planie nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia, ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie zprzepisami uwzgledniono udzial wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury
planistycznej do projektu planu;

8)potrzeby interesu publicznego poprzez:

a)ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
b)dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

¢)zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej,

d)ustalenie dostepu do drog publicznych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:
a)ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,

b)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c)zabezpieczenie funkcjonowania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej poprzez:

a)zamieszczenie ogloszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego w urzedzie
gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy Baruchowo;

b)zebranie wnioskow do projektu planu miejscowego,

c)przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spolecznych na etapie koncepcji planu, przed ustawowym
zbieraniem wnioskow;

11)zachowanie jawno§ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)zamieszczenie ogloszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego w urz¢dzie
gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzgdu Gminy Baruchowo,

b)umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez:

a)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b)umozliwienie zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy gminnych sieci i urzadzen wodociggowych.

2.W zwigzku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie
interesu publicznego iintereséw prywatnych, wtym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag
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uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu. Do
projektu planu wptyneto 9 pism w tym 3 wnioski od 0s6b fizycznych. Rozpatrujac wnioski od 0sob fizycznych
jak réwniez od Organdw 1 Instytucji, ktore wptynely na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia w/w
planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng Gminy Baruchowo ustalona
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu (cztery wytozenia), okreslajac termin wnoszenia uwag. W tym okresie kazdy
zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Baruchowo.

3.W zwigzku zart. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego poprzez:

a)zachowanie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu, w tym zachowanie wskaznikow
zabudowy charakterystycznych dla zabudowy wsi Goren Duzy,

b)zachowanie dostgpnosci komunikacyjnej w obszarze objetym projektem planu, poprzez istniejacy oraz
projektowany system komunikacji drogowej,

c)ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej jako uzupetnienie juz istniejacego uktadu;

2)lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

W drodze powiatowej, oznaczonej w planie symbolem KD-Z znajduje si¢ przystanek komunikacji publicznej
— autobusowej. Wszystkie fragmenty planu znajduja si¢ w strefie kilkuminutowego dojs$cia do przystankow
komunikacji publicznej, zapewniajacej dostep do pozostatych miejscowosci w gminie Baruchowo;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

Ustaleniami planu zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, przede wszystkim poprzez uwzglgdnienie w zagospodarowaniu przebiegu migdzynarodowego
szlaku rowerowego EuroVelo R-2. Wprowadzono réwniez zapisy dotyczace m.in.: ksztaltowania linii
zabudowy, dopuszczenia lokalizacji doj$¢ 1 dojazddéw czy dostepu do drég publicznych;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez:

a)uzupehienie istniejacej zabudowy, w ramach jednej, spojnej jednostki wiejskiej o przewazajacej funkcji
zabudowy letniskowej oraz zabudowy jednorodzinne;j,

b)ustalenie parametrow i wskaznikow nawigzujacych do juz istniejgcej zabudowy wsi Goren Duzy.

4.Zgodnos¢ zwynikami  analizy, oktorej mowa  wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
dokonania oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych. Rada gminy, zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych a w przypadku uznania ich za nieaktualne
w catosci lub czesci podejmuje dzialania, o ktorych mowa w art. 27 ww. ustawy.

Wyniki zostaly zawarte w uchwale Nr 1/04 Rady Gminy Baruchowo zdnia 5 lipca 2004 r., w ktorej
przedmiotowy teren lezy w obszarze wskazanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na presj¢ inwestorow na zmiane przeznaczenia gruntdéw wies Goren Duzy pehic
bedzie funkcje wyspecjalizowane w zakresie turystyki pobytowej, agroturystyki, turystyki krajoznawcze;j.

Jednoczesnie w dokumencie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baruchowo z dnia 18 czerwca 2012 r. obszarem, dla ktérego wskazane jest opracowanie mpzp objgto
tereny w strefie polityki przestrzennej ,,A”, tj. tereny w miejscowosciach Goren, Skrzynki, Okna i Debowe.

5.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Ustalenia projektu miejscowego planu powoduje okreslone skutki finansowe zwigzane z poniesieniem
wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz z mozliwoscia uzyskania dochodow. Wplyw na finanse publiczne
zostat okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego.

6.Procedura formalno-prawna:

Zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.). Po ogloszeniu w prasie w dniu 2 kwietnia 2019 roku
komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystgpiono na piSmie do organdéw wiasciwych do opiniowania iuzgadniania planu, organéw administracji
rzadowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Do planu wplyneto 9 pism od
0sob fizycznych oraz Organdw i Instytucji. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Baruchowo
w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach zdnia 18 marca 2019 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej
w miejscowosci Goren Duzy. W odpowiedzi, pismami: zdnia 17 kwietnia 2019 roku — RDOS iz dnia
18 kwietnia 2019 roku — PPIS, uzgodnity zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng we
Wioctawku a nastepnie przestany do Organéw i Instytucji, uzyskujac wymagane prawem opinie i uzgodnienia.
Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 20 pazdziernika 2020r. do 12 listopada 2020 r., w czasie ktorego, w dniu 28 pazdziernika
2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Procedura zapewnita mozliwo$¢ skladania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej do W¢jta Gminy Baruchowo w terminie do 27 listopada 2020 r. W ustawowo
przewidzianym terminie wpltynelo jedno pismo zdwoma uwagami od osoby fizycznej. Wojt Gminy
Baruchowo rozstrzygnal o uwzglednieniu jednej uwagi, co skutkowato ponowieniem procedury w niezbednym
zakresie. Projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 18 lutego 2021 r. do
12 marca 2021 r., w czasie ktorego, w dniu 18 lutego 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Procedura zapewnita mozliwos¢ sktadania uwag do planu
w formie pisemnej lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Baruchowo w terminie
do 29 marca 2021 r. Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynely
4 pisma zawierajace 8 uwag. Wojt Gminy Baruchowo rozstrzygnat o uwzglednieniu 5 uwag co skutkowato
ponowieniem procedury w niezbednym zakresie. Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca do 7 lipca 2021 r, w czasie
ktorego, w dniu 16 czerwca 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwiazaniami. Procedura zapewnila mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Baruchowo w terminie do 22 lipca 2021r. Do
wylozonego po raz trzeci projektu planu wplyneto 5 pism zawierajacych 7 uwag. Wojt Gminy Baruchowo
zdecydowal o uwzglednieniu jednej uwagi oraz dwoch cze$ciowo, co wymagato ponowienia procedury
w niezbednym zakresie. Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal po raz czwarty
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 6 wrzesnia do 29 wrzesnia 2021 r. z terminem sktadania uwag
do dnia 14 pazdziernika 2021 r. W ustawowo przewidzianym terminie nie wplynety zadne uwagi.

Jednoczesnie, w zwigzku z obowiazkiem utworzenia zbioru danych przestrzennych w postaci cyfrowej do
planéw miejscowych, wynikajacym z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do uchwaly zmiany planu dolaczono zatacznik nr 4. Zbior danych przestrzennych zostanie udostgpniony
w systemie informacji przestrzennej gminy Baruchowo, co pozwoli uzupetnic¢ krajowg infrastrukture informacji
przestrzennej o zbiory danych, niezbedne w procesach zarzadczych i rozwojowych.

Po dopehieniu wszystkich przewidzianych ustawag zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur, projekt planu zostal przedtozony Radzie Gminy Baruchowo
celem jego uchwalenia. Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Kujawsko-Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nast¢pnie przestana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo, zatwierdzonego
uchwala Nr XXX/188/2009 Rady Gminy Baruchowo z dnia 24 wrze$nia 2009 r., zmienionego uchwata Nr
X1.106.2012 Rady Gminy Baruchowo zdnia 18 czerwca 2012r. Teren planowany do sporzadzenia
miejscowego planu w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Baruchowo potozony jest w potnocnej strefie polityki przestrzennej ,,A”, o nadrzgdnej funkcji przyrodniczej
z mozliwos$cig rozwoju turystyki. Miejscowo$¢ Goren Duzy, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym dokumencie, wskazana zostata jako osrodek wyspecjalizowany w zakresie turystyki
pobytowej, agroturystyki, turystyki krajoznawczej. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baruchowo obszar objety granicami projektu planu miejscowego
Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej w miejscowosci Goren Duzy, oznaczony
zostal symbolami: ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, Zn — tereny trzcinowisk i zadrzewien oraz R — tereny rolne.

W Swietle powyzszych ustalen uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baruchowo dla obszaru potozonego przy drodze powiatowej
w miejscowosci Goren Duzy przez Rade Gminy Baruchowo jest w pelni zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Baruchowo

Jaroslaw Komorek
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